EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece y sefiala en su articulo 321 el
derecho a la propiedad en todas sus formas; debiendo cumplir esta su funcién social y
ambiental;

Que, dentro de las competencias de los Gobiernos Municipales; el articulo 264 de la
Constitucion su numeral segundo establece lo que corresponde al control sobre el uso y
ocupacion del suelo del cantén;

Que, dentro de las competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado
municipal, que establece el articulo 55 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); en su literal b) la de ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton.

Que, son bienes de propiedad municipales todas aquellas sobre los cuales los gobiernos
autonomos descentralizados ejercen dominio; segun lo preceptuado en el articulo 415 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia Y Descentralizacion;

Que, conforme lo establece el articulo 419 del cuerpo legal antes mencionado explica
taxativamente, los bienes de dominio privado; entendiéndose por estos, 10s que no estan
destinados a la prestacion de un servicio publico, sino a la PRODUCCION DE
RECURSOS o BIENES para la FINANCIACION DE LOS SERVICIOS de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados; explicando este mismo articulo que estos bienes
seran administrados en condiciones econdémicas de mercado; y conforme a las normas del
derecho privado;

Que, el articulo 435 de este codigo determina respecto del uso de los bienes de dominio
privado, los cuales deberan administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad, a fin de
obtener un rendimiento financiero con el cardcter de los gobierno auténomos
descentralizados municipales;

Que, el Art. 436 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, preceptia que los consejos, concejos o juntas, podran acordar y autorizar
la venta, permuta de los bienes inmuebles de uso privado.

Que, el inciso tercero de Art. 481 del COOTAD establece que se entiende por fajas
municipales o metropolitanas aquellas porciones de terreno que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion
independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de
acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios
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Que, el inciso cuarto ibidem establece que las fajas municipales o metropolitanas solo
pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de publica subasta, por los propietarios de
los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas que no corresponden, las
adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en el registro de la propiedad seran nulas.

Que, sobre los bienes inmuebles que no generen ningln provecho para las finanzas o para
la ejecucion de obra complementaria y basica dentro del canton Pimampiro, se acordara la
venta de los mismos para obtener liquidez a las arcas municipales, a fin de continuar con la
obra transformadora emprendida en la presente administracion.

En uso de las atribuciones y potestades conferidas por los articulos 240 y 264, parrafo final,
de la Constitucién Politica de la Republica, y en concordancia con lo sefialado en los
articulos 7 y 57, literal a) del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA
ADJUDICACION DE FAJAS MUNICIPALES MEDIANTE SUBASTA PUBLICA
EN EL CANTON PIMAMPIRO.

CAPITULO |
OBJETO

Art. 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene como finalidad establecer las disposiciones
que regulen la venta en subasta pablica de los bienes inmuebles que se consideran fajas
municipales.

Las normas de la presente ordenanza podran ser aplicadas para la venta de cualquier otro
bien inmueble sin necesidad de que sea considerado como faja municipal.

CAPITULO Il
DE LA JUNTA DE VENTA POR SUBASTA PUBLICA DE FAJAS MUNICIPALES

Art. 2.- De la conformacion de la Junta de Venta por Subasta Publica de Fajas
Municipales.- La Junta de Venta de Bienes Inmuebles Municipales por Subasta Publica
estara conformada de la siguiente forma:

a) Por el Alcalde o Alcaldesa del Canton Pimampiro, o por la persona que haya delegado
para el efecto; siendo este quien presidira dicha Junta;

b) El Procurador o Procuradora Sindica Municipal o por el o la funcionaria municipal
delegado por éste



c) El Director o Directora de la Unidad de Gestion Administrativa o el o la funcionaria
municipal delegado por éste;

d) El Director o Directora de la Unidad de Gestion Financiera o el o la funcionaria
municipal delegado por éste; y,

La Junta de Venta por Subasta Publica de Bienes Inmuebles Municipales nombrara un
Secretario 0 Secretaria de ésta, dicha persona sera funcionaria municipal.

Art. 3.- Informes previos.- Para proceder a realizar la venta mediante subasta publica de
fajas municipales, se requerird de un informe favorable por la Directora o Director de la
Unidad de Planificacién, Desarrollo y Cooperacion, el mismo que determinara la
conveniencia de la enajenacién del mismo y su precio referencial, el que no podré ser
inferior al avaluo catastral vigente de dicho inmueble, asi mismo se requerirad del informe
técnico, el cual debe contar con la ubicacion, linderos y &rea respectiva.

A fin de garantizar el informe dado por la Direccion De La Unidad De Planificacion,
Desarrollo Y Cooperacion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Pimampiro; la maxima autoridad de esta Direccion solicitara que el Registrador de la
Propiedad y Mercantil del Canton Pimampiro, emita la certificacion correspondiente
respecto de la faja municipal a subastarse.

Art. 4.- Autorizacién del Concejo Municipal.- ElI Concejo Municipal, previo a la
conformacion de la Junta de Venta por Subasta Puablica, debera aprobar el informe
favorable emitido por la Directora o Director de la Unidad de Planificacion, Desarrollo y
Cooperacién, y autorizar para proceder a realizar la venta mediante subasta publica de las
fajas municipales.

Art. 5.- Funciones de la Junta de Venta por Subasta Publica de Fajas Municipales.-
La Junta de Venta por Subasta Publica de Fajas Municipales tendrd como finalidad
organizar la convocatoria, elegir la mejor oferta, determinar la valoracion de la mejor oferta
que cumpla con todos los requisitos establecidos en la convocatoria, descalificar las ofertas
gue no cumplan con los requisitos determinados en la convocatoria, o poder declararla
desierta cuando no se presenten ofertas o sea conveniente a los intereses municipales.

CAPITULO 11l
DE LA VENTA DE FAJAS MUNICIPALES POR MEDIO DE SUBASTA PUBLICA

Art. 6.- De la convocatoria.- La convocatoria debera hacerse mediante oficio dirigido a los
propietarios de los predios colindantes de la faja municipal y, contendra:

a) Lugar, fecha y hora de la subasta, la misma que se efectuara en un plazo no mayor a los
10 dias habiles, contados a partir de la fecha de la convocatoria;



b) La descripcion detallada del o los bienes inmuebles a subastarse;

c¢) Valor base del inmueble a subastarse, el cual estara determinado en base al costo por
metro cuadrado, segun su ubicacion;

d) La indicacion de que en caso de subasta desierta se procedera a la adjudicacion forzosa
de la faja municipal en los términos del articulo 481 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion

Art. 7.- De la inicio de la subasta publica y presentacion de ofertas.- En el dia y hora
sefialados para realizarse la subasta publica, solo podran participar los propietarios de los
predios colindantes de la faja municipal, presentando su oferta y consignando mediante
sobre cerrado el diez por ciento en dinero efectivo o cheque certificado a nombre de la
municipalidad, para lo cual se observardn las directrices emitidas por la Direccion
Financiera.

En dicho acto se procedera a declarar abierta la subasta pablica, para lo cual el Secretario o
Secretaria de la Junta daré lectura a la descripcién de los bienes inmuebles y al precio base,
con lo que se procedera a la apertura de los sobres y la lectura de dichas ofertas.

Art. 8.- De la calificacion y adjudicacién provisional.- Después de conocidas dichas
ofertas, los integrantes de la Junta de Subasta Publica, procederan a calificar su legalidad y
determinaran el orden de preferencia de las admitidas, de acuerdo con la cantidad ofrecida,
los plazos de pago si los hubiere y demas circunstancias de las mismas, describiéndolas con
claridad y precision.

En el mismo acto hard la adjudicacion provisional al postor cuya oferta hubiere sido
declarada preferente. Se preferiran, en todo caso, las ofertas que consignen de contado las
cantidades maés altas y los menores plazos para el pago de la diferencia.

Art. 9.- De la devolucién de las ofertas.- Terminada la subasta publica, el Secretario o
Secretaria de la Junta procederd a entregar de manera inmediata las ofertas que no
calificaron a Tesoreria para su custodia, junto con toda la documentacién acompafiada,
dejando plena constancia de ello en la respectiva acta.

Los postores cuyas ofertas no calificaron podran retirar sus ofertas una vez sea declarada la
adjudicacién definitiva al mejor postor.

Art. 10.- De la subasta desierta.- En caso de que los propietarios de los predios
colindantes no se presenten a la convocatoria de subasta publica se realizara la adjudicacion
forzosa de la faja municipal correspondiente segtn lo determinado en el articulo 482 del
Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.



Art. 11.- De la adjudicacion definitiva.- La Junta de Venta por Subasta Publica de Fajas
Municipales declarara definitivamente adjudicado el inmueble al mejor postor una vez se
verifique el pago al contado del valor restante de su oferta o se suscriba el convenio de
pago en el caso de haberse ofrecido el pago a plazos, dentro del plazo de diez dias contados
a partir de la adjudicacion provisional.

Art. 12.- Quiebra de la subasta.- Si transcurrido el plazo sefialado en el articulo anterior
el adjudicatario o adjudicataria no se acercare a cancelar el valor restante de su oferta o a la
suscripcion del respectivo convenio de pago, se procederad a declarar dicha adjudicacién
como fallida quedando en favor de la entidad municipal el valor consignado como oferta.

En el mismo acto se adjudicard provisionalmente al postor que le sigue en el orden de
preferencia y se le notificara para que cumpla lo dispuesto en el articulo 11 de la presente
ordenanza. De no existir otras ofertas que le sigan en el orden de preferencia a la
adjudicacidn fallida se declarara la subasta como desierta.

Art. 13.- Titulo traslativo de dominio.- Constituira titulo traslativo de dominio el acta de
adjudicacion definitiva la misma que contendra:

a) ldentificaciéon de la faja municipal adjudicada con sus linderos, superficie y
ubicacion;

b) Valor por el cual se adjudica la faja municipal

c) Se adjuntara la resolucion del Concejo Municipal que autoriza la venta por publica
subasta del bien inmueble respectivo.

DISPOSICION GENERAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la sancion y promulgacion, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Municipal y en la pagina Web institucional.

Dado y firmado en la sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado de San Pedro de Pimampiro a los veinte dias del mes de julio de dos mil
dieciséis.

Ec. Oscar Narvaez R. Ab. Elizabeth Flores Ch.
ALCALDE GAD. MUNICIPAL SECRETARIA DEL CONCEJO
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

CERTIFICO: Que la presente “Ordenanza que Regula el Procedimiento para la
Adjudicacion de Fajas Municipales mediante Subasta Publica en el canton Pimampiro.”, fue

5



discutida y aprobada por el Concejo Municipal de San Pedro de Pimampiro, en sesiones
ordinarias de fechas trece y veinte de julio de dos mil dieciseis, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Pimampiro, 21 de julio de 2016

Ab. Elizabeth Flores Ch.
SECRETARIA DEL CONCEJO

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente “Ordenanza que Regula
el Procedimiento para la Adjudicacion de Fajas Municipales mediante Subasta Pablica en el
canton Pimampiro.”, y ordené su PROMULGACION a través de su publicacion en la Gaceta
Oficial Municipal y Sitio Web Institucional.

Pimampiro, 21 de julio de 2016

Ec. Oscar Narvéez R.
ALCALDE DEL GAD. MUNICIPAL
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

Sanciono y ordend la promulgacién a través de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal
y Sitio Web Institucional de la presente “Ordenanza que Regula el Procedimiento para la
Adjudicacion de Fajas Municipales mediante Subasta Publica en el canton Pimampiro.”, el
economista Oscar Narvaez R, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
San Pedro de Pimampiro, en la fecha antes mencionada.- LO CERTIFICO.-

Pimampiro, 21 de julio de 2016

Ab. Elizabeth Flores Ch.
SECRETARIA DEL CONCEJO



