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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

A

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

CONSIDERANDO

Que, el arficulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados de las Regiones,
Distritos Metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades
legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”;

Que, el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador establece: “Los Gobiernos Municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley {...)
9.- Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.”;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
establece: “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en
sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplirsu funcion social y ambiental.”;

Que, el articulo 53 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia yDescentralizacion, (COOTAD), establece que los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados Municipales son personas juridicas de
derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera {...);

Que, el literal ¢, del articulo 54 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, (COOTAD),establece que los
Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales tiene, entre otras, la
siguiente funcion: “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinard las condicionesde urbanizacion, parcelacion,
lotizacién, divisibn o cualquier otfra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y dreas comunales.”;

Que, el literal a, del articulo 57 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, (COOTAD), establece que le
corresponde al Concejo Municipal, el ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado

Direcclon: Flores 2 - 032 e Imbabura 1 =~ PUEBLOS 1 X
Teléfono: (+593 ) 2937118 Fax: ( +593 ) 62937117 ? S\ Magicos TRUEQUE . imbabura
www.pimampirogobec 16 (3 €3 flickr 0) it Greimals Seianink B Binkees AR



—

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

A

-
(“Imampiro

municipal, mediante la expedicidon de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones.

Que, el articulo 466 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion dispone: “Que es afribucion exclusiva de
los gobiernos municipales y mefropolitanos el conftrol sobre el uso y
ocupacion del suelo en el territorio del canton (...)";

Que, el articulo 481, inciso primero del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descenftralizacion, (COOTAD), senala que: “Para
efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad de los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o metropolitanos se consideran
como lotes, fajas o excedentes provenientes de errores de medicion.”;

Que, el articulo 481.1, inciso primero del Coédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descenfralizacion, (COOTAD),
define alos excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada:
“Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a
aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos
consolidados, que superan el drea original que conste en el respectivo
titulo de dominio al efectuar una medicidn municipal por cualquier
causa, o resulten como diferencia entre una medicion anterior y la dltima
practicada, por errores de cdlculo o de medidas. En ambos casos su
fitularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el
error técnico de medicion, se rectificaran y regularizardn a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho
de terceros perjudicados. El Gobierno Autonomo Descentralizado distrital
o municipal establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable
de medicion y el procedimiento de regularizacion.”;

Que, el articulo 481.1, inciso segundo del Coédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, (COOTAD),
establece que: “Si el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la medicion y el
correspondiente avalio e impuesto predial. Situacion que se regularizard
mediante resolucion de la mdaxima autoridad ejecutiva del Gobierno
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Autonomo Descentralizado municipal, la misma que se protfocolizard e
inscribird en el respectivo registro de la propiedad.”;

Que, el articulo 481.1, inciso tercero del Codédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descenfralizacion, (COOTAD),
establece que: “Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende
por diferencias el faltante entre la superficie constante en el titulo de
propiedad y la UJltima medicion realizada. El Gobierno Autdnomo
Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticion de
parte realizard la rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando
a salvo las acciones legales que pueden tener los particulares.”;

Que, el articulo 481.1, inciso cuarto del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, (COOTAD), establece que: “El
registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y
presente articulo, procederd a inscribir los actos administrativos de
rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias, documentos
que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden
fener terceros perjudicados.”;

Que, en ejercicio de la atribucién que le confiere el articulo 57 del Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD);

Expide:

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA MUNICIPAL QUE
ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE
EXCEDENTES Y/ODIFERENCIAS DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DENTRO DEL CANTON SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

TiTULO |
FINALIDAD, OBJETO Y AMBITO

Articulo 1.- Finalidad y Objeto.- La presente ordenanza regula la
propiedad de losterrenos, que constituyen excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicion en las dreas urbanas y rurales del
cantdén San Pedro de Pimampiro.
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El objeto de la presente Ordenanza es ejercer la competencia de
ordenamiento territorial y otorgar la seguridad juridica alos propietarios
de bienes inmuebles del cantdn San Pedro de Pimampiro.

Articulo 2.- Ambito De Aplicacién.- La presente ordenanza es de
aplicaciéon obligatoria en la jurisdiccion territorial del cantén San Pedro
de Pimampiro.

Articulo 3.- De los Principios Generales.- El proceso de rectificacion y
regularizacion de excedentes o diferencias provenientes de errores de
medicién se regird por los siguientes principios:

e SUSTENTACION: Los procesos de regularizacién de excedentes o
diferencias provenientes de errores de medicion, deben estar
motivados por, los informes técnicos respectivos, las peticiones de los
particulares y los documentos de acreditacion y respaldo, que
ameriten de acuerdo al caso.

e RESOLUCION: Todos los procesos deregularizacion de excedentes o
diferenciasprovenientes de errores de medicion, deben contar con
la resolucion de la Autoridad correspondiente.

e LEGALIDAD: Todos los procesos de regularizacion de excedentes o
diferenciasprovenientes de errores de medicion, deben atender lo
dispuesto en la presente Ordenanza y las leyes que rigen la materia.

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 4.- Excedentes o Diferencias.- Se entenderdn como todas
aquellas superficies que forman parte de un terreno con linderos
consolidados, que difieran del drea original que conste en el respectivo
titulo de dominio y que se determinen al efectuar una medicion por
cualquier causa o que resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la Ultima practicada, por errores de cdlculo o de medidas.

PIMAMFIRO
FOUADOR
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Arficulo 5.- Area Total.- Es la superficie total de un predio individualizado,
con linderacién y medidas precisas, considerado como cuerpo cierto
dentro del fitulo escriturario respectivo.

Articulo é.- Cuerpo Cierto.- Se considerar&d como cuerpo cierto, si dentro
del fitulo traslativo de dominio, el inmueble objetode legalizacion de
dominio, consta expresamente asi identificado, y sin que las partes que
intervinieron en la tradicidén del inmueble hayan declarado que hacen
diferencia en el precio, aunque la cabida real resulte mayor o menor que
la que expresa el contrato.

Arficulo 7.- Area Afectada.- Se considera como drea afectada aquella
en la que no se permite construccidon alguna y que son ocupadas vy
destinadas a:

a) Los proyectos de vialidad y equipamiento.

b) Los derechos de vias estipulados enla Ley de Caminos para el
Sistema Nacional de Autopistas y Lineas Férreas.

c) Las franjas de proteccion de lineas de trasmision eléctrica,
oleoductos y poliductos.

d) Los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias
de alcantarillado, considerados como redes principales.

e) Las franjas de proteccion natural de quebradas, aun cuando
estas hayan sido rellenadas.

f) Drenajes naturales, esteros, canalesde riego, riberas de rios.
g) Las zonas inundables.

h) Los terrenos inestables o quepresenten pendientes superiores al
30% (treinta por ciento).

i) No se considerardn como dreas afectadas las destinadas a vias
creadas por los urbanizadores, salvo que estas tengan un ancho
minimo de 10.00 metros y se integren al sistema vial planificado
por la Municipalidad.

FOUADOR
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j) Las dreas o zonas de proteccion o de influencia, establecidas en
la Ley Ambiental Vigente.

Articulo 8.- Medicion Municipal.- Se entenderd por medicidn municipal
para efectos de la presente ordenanza aquella practicada por la
Municipalidad o realizada a solicitud del peticionario interesado en la
regularizacion.

Articulo 9.- Linderos consolidados.- Son aquellos que se encuentran
singularizados en el fitulo de propiedad y que son susceptibles de
verificacion con elementos fisicos permanentes que delimitan el predio,
como muros, cerramientos y similares, carreteras, caminos y vias de
cualquier orden; o elementos naturales como quebradas, taludes,
espejos de agua o cualquier ofro accidente geogrdfico.

CAPITULO Il
PRESUNCION Y CAUSAS DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS

Articulo 10.- Causas de excedentes o diferencias.- Las causas de la
existencia de excedentes o diferencias de dreas deterreno pueden ser
originadas por:

a) Error en la mediciéon de las dimensiones del lote y en el cdlculode
la superficie del terreno;

b) Utilizacion de sistemas de medida inusuales en el momento
historico, que al convertirlas a la unidad del sistema métrico
decimal ocasionaren error en el cdlculo de la superficie de
terreno;

c) Imprecision de datos referidos a dimensiones lineales de linderos
y dreas (cabida) en la escritura;

d) Error desde su origen en el replanteo y en la posesion fisica,drea
y medidas que actualmente tiene el lote de terreno; y,

e) Por levantamientos topograficos inexactos.

FOUADOR
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Articulo 11.- Supuestos de no sujecion.- No se regularizardn terrenos o
predio en aquellas zonas, sectores que se encuentren afectados por el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestion del
Suelo, Planes Complementarios o Parciales, Zonas de Proteccion, Areas
de influencia en el cantén San Pedro de Pimampiro; asi como también no
se regularizard por afectaciones dispuestas en ofras leyes vigentes.

No serdn susceptibles de los procesos determinados en la presente
ordenanza, los inmuebles que se hallen en los siguientes casos:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no constela
superficie del terreno, ni las dimensiones de los linderos que
permitan realizar su cdlculo, siempre que la misma no se
desprenda de los antecedentes de historia del dominio, de
conformidad con el cerfificado otorgado por el Registrador de la
Propiedad del cantdn San Pedro de Pimampiro.

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes
contractuales mediante una aclaratoria o rectificacion de la
escritura  publica, segun corresponda, siempre que la
correccion se justifique en los antecedentes de historia del
dominio del inmueble.

c) Cuando la cabida, linderos y superficie haya sido adjudicadopor
un juez en razén de los procedimientos  legales  establecidos
como el caso de prescripcion adquisitiva de dominio, remates,
rectificacion de escrituras, efc.

d) Los predios o inmueblesadjudicados por cualquier entidad del
Estado no serdn susceptibles de regularizacion mediante esta
ordenanza dejando a salvo el derecho a redlizarlo en la
institucion que lo adjudico.

e) Cuando el excedente de drea, de acuerdo al Ultimo
levantamiento planimétrico o topogrdfico, superen los maximos
establecidos en la presente ordenanza.

f) Cuando exista inconformidad o litigios de fitularidad del dominio
del predio o de linderos entre los colindantes de un predio.
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g) En caso de que la diferencia de drea sea producto de la apertura
e vias aprobadas y ejecutadas por instituciones publicas.

h) El area correspondiente a afectaciones viales, no pueden ser
incluidas dentro del drea excedente de un terreno.

Articulo 12.- Deteccion administrativa de presuntos excedentes y
diferencias.- La deteccidon de presuntos excedentes y diferencias,
procederd en los siguientes casos:

a) En el proceso de liquidacion de tributos municipales que se
generan en la transferencia de dominio de bienes inmuebles; o

b) En cualquier otro procedimiento administrativo iniciado por parte
del administrado, ante cualquier organismo o dependencia
municipal.

En ambos casos, la dependencia municipal que hubiere detectado tal
situacion, informard al usuario para que inicie el proceso de
regularizacion correspondiente.

Aun cuando el administrado considere queno se trata de excedente o
diferencia, la Unidad de Ordenamiento Territorial, AvalUos y Catastros,
mantendrd el drea que consta en el catastro municipal. La presuncion
de excedente o diferencia, puede ser desvirtuada o ratificada a través
de:

a) Una Inspeccioén realizada por la Unidad de AvalUos y Catastros; y,

b) A través de una planimetria actual presentada a la unidad
competente; dicha planimetria deberd ser elaborada y firmada
por un profesional externo registrado en el GAD Municipal San
Pedro de Pimampiro; de no ser aceptada la impugnacion, el
administrado se sujetard al proceso de regularizacion constante
en la presente Ordenanza.

Cuando se detecte el excedente o diferencia en un terreno del que se ha
solicitado a la Municipalidad, la autorizacion para realizar algin proceso
administrativo de habilitacién del suelo (fraccionamiento urbano o rural,
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urbanizacion); previamente a iniciar dicho proceso, se deberd efectuar la
regularizacion de tal excedente o diferencia, de modo que la autorizacion
qgue eventualmente se concedaq, luego de culminada la regularizacion,
sea sobre la superficie real del predio y no se admitan nuevas
modificaciones de la superficie afraccionarse.

En el caso de que el excedente o diferencia de terreno sea detectado por
uno de los técnicos a cargo de la revision del proceso administrativo,
deberd suspender el tfrdmite y notificar al o los propietarios, para que
realicen la regularizacion, una vez culminado el respectivo tramite, se dard
continuidad con el proceso administrativo de habilitacion del suelo.

TiTuLo 1

REGULARIZACION DEL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION,
EXCEDENTES Y/O DIFERENCIAS DE AREA DE TERRENO PROVENIENTES DE
ERRORES DE MEDICION

Articulo 13.- Beneficiarios.- Serdn consideradoscomo beneficiarios de la
Regularizacion de Excedentes, el o los propietarios del inmueble mal
medido, que no se halle dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion
ETAM, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados.

El nudo propietario podrd ser beneficiario en la aplicacion de esta
ordenanza, para lo cual se noftificard a la persona que goce del usufructo,
uso o habitaciéon delinmueble; para que simplemente conozca del tramite
de regularizacion del ETAM, excedente o diferencia de drea.

Articulo 14.- Determinacion de linderos.- Para ladeterminacién de los
linderos se podrdn considerar enfre otros los elementos fisicos
permanentes existentes en el predio, como muros, cerramientos y
similares; como los elementos naturales existentes, como quebradas,
taludes, espejos de agua o cualquier otro accidente geogrdfico.

Articulo 15.- Factores de Conversidon.- Para determinar el ETAM,
excedentes y/o diferencias de terrenos se tendrd en cuenta el siguiente
factor de conversion:
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UNIDAD DE MEDIDA INTERNACIONAL
Vara 0.84 m
Hectdarea 10,000.0 m?2

100 x 100 | varas
Cuadra 84 x 84 m
7.056.0 m2
Solar (25% de una cuadra) 1,764.0 m2
Cantero (25% de un solar) 441.0 m2
Yarda 0.91 m

NOTA: Sistema de unidad de medida espanol antiguo.

Articulo 16.- Pago por Concepto de Tramites Administrativos.- Se
establece que en los procesos administrativos de Regularizacion del Error
Técnico Aceptable de Medicion, Excedentes y/o Diferencias de drea
gue se realice en la Municipalidad, se deberd cancelar el siguiente valor
correspondiente al Inicio del Trdmite Administrativo:

e Tasa administrativa por concepto de tramites administrativos: serd el
valor de $5.00 (Cinco ddlares con 00/100).

Articulo 17.- Pago por Concepto de Regularizacion de Excedentes.- El
pago por concepto de Regularizacion de Excedentes lo deberd realizar
el peticionario, caso confrario no podrd protocolizarse la resolucion
respectiva.

e Tasa administrativa por regularizaciéon de excedentes: serd el
valor correspondiente al 1% de avaluo catastral correspondiente
al drea del excedente.

Articulo 18.- Iniciativa del tramite.-

e Iniciativa.- La iniciativa para la regularizacion del ETAM,
excedentes y/o diferencia de drea, podrd provenir directamente
del peticionario o de oficio, a través de la autoridad
administrativa competente.

e Notificacién.- Cuando a juicio de la Municipalidad se requiera

Direcclon: Flores 2 - 032 e Imbabura 10 PUEBLOS
Teléfono: (+593 ) 2937118 Fax: ( +593 ) 62937117 ? =) ;;:i“‘"‘a’(; I RUEQUE * Gooparge anw
www.pimampirogobec £ 6 £330 tickr 0) e



—

A ﬂ

-
(“Imampiro

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

A

proceder a la regularizacion del ETAM, excedentes y/o diferencia
de dreaq, la iniciativa de la regularizacion le corresponde a la
Direccion de Obras vy Servicios Publicos y Unidad de
Ordenamiento  Territorial, Avaltos y Catastros, notificar
previamente al petficionario para que sea éste quien inicie el
proceso.

En caso de negativa expresa o de ausencia de respuesta en el
término de 15 dias, se notificard con el inicio del expediente de
oficio, para lo cual se requerird al peticionario la presentacion de
la informacidntécnica de sustento, advirtiendole que, en caso de
no hacerlo, se blogueard temporalimente todo movimiento
catastral requerido enrelacion al inmueble, hasta cuando el
peticionario subsane la omision.

Para efectos de nofificacidon colectivaa los peticionarios y sin
perjuicio derealizarse la misma en sus domiciliosconocidos, podrd
notificarse en forma colectiva por la prensa, a través de tres
publicaciones en diferentes diasen uno de los diarios de mayor
circulacion de la provincia.

CAPITULO |

REGULARIZACION DEL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION (ETAM)
Y/O DIFERENCIA DE AREA, PROVENIENTE DE ERRORES DE MEDICION

Articulo 19.- Error técnico aceptable de medicion (ETAM) y/o Diferencia
de Area.- El error técnico aceptable de medicién y/o la diferencia de
drea, estardn dados en funcidn de la superficie del lote de terreno,
proveniente del fitulo de propiedad y el levantamiento planimétrico o
topogrdfico, debidamente revisado por la Unidad de Ordenamiento
Territorial, AvalUos y Catastros.

El error técnico aceptable de medicidon es el porcentaje que se
determina para establecer los mdrgenes a partir de los cuales el
propietario estd obligado a pagarel precio por excedentes. Se considera
error técnico aceptable de medicidon ETAM, los siguientes:

a) Para el sector urbano del cantdén San Pedro de Pimampiro, se
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determina que el porcentaje de Error Técnico Aceptable de
Medicion es hasta del 15% de la superficie del inmueble.

b) Para el sector rural del canton San Pedro de Pimampiro, se
establece un porcentaje de Error Técnico Aceptable de
Medicion, en base al drea del predio que conste en el respectivo
titulo de propiedad, de acuerdo a la siguiente tabla:

iilon Porcentaje
Desde Hasta
0 250,000 m2 (25 ha) 20%
250,001 m?2 1'000,000 m2 (50 ha) 15%
1'000,001 m? En Adelante 10%

Articulo 20.- Regularizacién del Error Técnico Aceptable de Medicion
(ETAM) y/o Diferencia de Area.- Los excedentes que no superen el
porcentaje senalado en el Arficulo 19 vy, la diferencia de drea, se
rectificardn y regularizardn a favor del propietario del lote que ha sido mall
medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, mediante
Resolucidon  Administrativa expedida por el Ejecutivo del Gobierno
Autdénomo Descentralizado San Pedro de Pimampiro.

Articulo 21.- Requisitos para la Regularizaciéon del ETAM y/o Diferencia de
Area.- Cuando los inmuebles se encuentren comprendidos dentro de los
pardmetros establecidos en el ETAM (Error técnico aceptable de medicion)
o presenten una diferencia de drea; para proceder a su rectificacion y
regularizacion se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida a la maxima autoridad del GAD Municipal, la
cual contenga la siguiente informacion:

a. Nombres y apellidos completos del o los propietarios;
b. NUmeros de cédula de ciudadania;

c. Descripcion del lote mal medido: ubicacion, superficie,
linderos, forma de adquisicion que consten en el titulo

escriturario;
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d. Solicitud expresa de Regularizacion del ETAM o Diferencia
de Areaq;

e. Firma del o los propietarios.

NOTA: En caso de no poder asistir personalmente el propietario
se deberd incluir a la solicitud de regularizacion de drea una
carta de poder a nombre de su representante legal la que le
permitird realizar el trdmite a favor de la persona ausente.

2. Copia de cedula de ciudadania y certificado de votaciéon, en
caso de Personas Juridicas, se deberd adjuntar el nombramiento
del Representante Legal y RUC.

3. Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad, en el caso de herederos una copia de la Posesion
efectiva.

4. Certificado de Gravamenes actualizado, emitido por el Registro
de la Propiedad.

5. Pago del impuesto predial del ano en curso.

6. Certificado de no adeudar al Cuerpo de Bomberos de Pimampiro
del o los propietarios.

7. Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Pimampiro del o
los propietarios.

8. Planimetria otorgada por la Unidad de Avaluos y Catastros.

9. Levantamiento Topogrdfico georreferenciado del predio a
legalizar, en formato impreso (4 copias) y formato digital (Formato
DWG y Shape) con coordenadas WGS 84 UTM Zona 17S. En caso
de existir construcciones implantar sobre el levantamiento e
indicar el nUmero de pisos.

10.Pago de Tasa Administrativa por el Inicio del Trdmite
Administrativo.
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Articulo 22.- Procedimiento para la Regularizacion del ETAM y/o
Diferencia de Area.-

1. La solicitud serd remitida a la Direccidon de Obras y Servicios
Publicos, a la Unidad de Ordenamiento Territorial, Avaldos y
Catastros.

2. Una vez recibida la solicitud, la Unidad de Ordenamiento
Territorial, AvalUos y Catastros deberd realizar el Informe Técnico
en el cual se determine el Error Técnico Aceptable de Medicion o
la Diferencia de Area para el inmueble, ademds de verificar la
documentaciéon adjunta a la solicitud.

3. El Informe Técnico deberd ser entregado al Director de Obras y
Servicios PUblicos, en el caso de ser favorable, éste serd remitido a
Procuraduria Sindica y; en el caso de no ser favorable, éste serd
remitido a la mdaxima autoridad para dar respuesta al o los
peticionarios.

4. Procuraduria Sindica remitird el Informe Juridico a la mdxima
autoridad del Ejecutivo del GAD Municipal, quien procederd a
emitir la Resolucion Administrativa correspondiente.

5. LaResolucion Administrativa deberd contener la correccion enlas
medidas y la disposicion a la Unidad de Ordenamiento Territorial,
Avaluos y Catastros para que se rectifique la informacion en la
Base de Informacion Catastral.

6. Una vez readlizada la rectificaciéon, se realizard el nuevo cdlculo
para el cobro correspondiente el mismo que serd cancelado
desde el préoximo pago.

Los predios que superen el porcentaje del Error Técnico Aceptable de
Medicion (ETAM), deberdn someterse al proceso de Regularizacion de
Excedentes, conforme a lo establecido en el siguiente capitulo.

FOUADOR
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CAPITULO Il

REGULARIZACION DE EXCEDENTES PROVENIENTES DE ERRORES DE
MEDICION

Articulo 23.- Forma de Regularizacion de Excedentes.- La
Regularizacion de Excedentes provenientes de errores de medicion,
se la realizard mediante una Resolucion de Autorizacion del Concejo
Municipal, que permitird Unicamente al o los propietarios del lote que
ha sido mal medido, la legalizacion mediante el cobro en base al
Avaluo Catastral en concordancia con la presente ordenanza.

Articulo 24.- Requisitos para iniciar el proceso de Regularizacion de
Excedentes.- Los propietarios que solicitaren la Regularizaciéon de
Excedentes, una vez que haya sido determinado conforme las reglas
establecidas en la presente ordenanza, deberdn reunir los siguientes
requisitos:

1. Solicitud dirigida a la mdxima autoridad del GAD Municipal
solicitando el frdmite correspondiente, la cual contenga la
siguiente informacion:

* Nombres y apellidos completos del o los propietarios;
 NUmeros de cédula de ciudadania;

» Descripcion del lote mal medido: ubicacion, superficie,
linderos, forma de adquisicion que consten en el titulo
escriturario;

e Solicitud expresa de Regularizacion del Excedente;

e Compromiso de pago del valor que corresponde al
excedente establecido por la Municipalidad;

* Firma del o los propietarios.

NOTA: En caso de no poder asistir personalmente el
propietario se deberd incluir a la solicitud de regularizacion de
drea una carta de poder a nombre de su representante legall
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la que le permitird realizar el frdmite a favor de la persona
ausente.

2. Copia de cedula de ciudadania y certificado de votacion, en
caso de Personas Juridicas, se deberd adjuntar el
nombramiento del Representante Legal y RUC.

3. Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad, en el caso de herederos una copia de la Posesidn
efectiva.

4. Cerfificado de Gravdmenes actualizado, emifido por el Registro
de la Propiedad.

5. Pago del impuesto predial del ano en curso.

6. Certificado de no adeudar al Cuerpo de Bomberos de
Pimampiro del o los propietarios.

7. Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Pimampiro del
o los propietarios.

8. Declaracion Juramentada en laque conste la no afectacion a
los colindantes.

9. Planimetria otorgada por la Unidad de AvalUos y Catastros.

10. Levantamiento Topogrdfico georreferenciado del predio a
legalizar, en formato impreso (4 copias) y formato digital
(Formato DWG y Shape) con coordenadas WGS 84 UTM Zona
17S. En caso de existir construcciones implantar sobre el
levantamiento e indicar el nUmero de pisos.

11.Pago de Tasa Administrativa por el Inicio del Tramite
Administrativo.

Articulo 25.- Procedimiento para la Regularizacion de Excedentes.-

1. La solicitud serd remita a la Direccion de Obras y Servicios
PUblicos, a la Unidad de Ordenamiento Territorial, Avallos y
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Catastros.

2. Una vez recibida la solicitud, la Unidad de Ordenamiento
Territorial, AvalUos y Catastros deberd realizar el Informe
Técnico en el cual se determine el Excedente de drea en la
medicion del inmueble, ademds de verificar la
documentacion adjunta a la solicitud.

3. ElInforme Técnico deberd ser entregado al Director de Obras
y Servicios PUblicos, en el caso de ser favorable, éste serd
remitido a Procuraduria Sindica y; en el caso de no ser
favorable, éste serd remitido a la mdaxima autoridad para dar
respuesta al o los peticionarios.

4. Procuraduria Sindica remitird el Informe Juridico a la méxima
autoridad del Ejecutivo del GAD Municipal, quien procederd a
enviar al Concejo Municipal para su aprobacion.

5. La Resolucion de Concejo deberd contener la correccion en
las medidas, la disposicion a la Unidad de Ordenamiento
Territorial, AvalUos y Catastros para que se rectifique la
informacién en la Base de Informacidon Catastral vy; la
disposicion a la Direccion Financiera para que emita el
correspondiente titulo de crédito por el valor establecido en el
informe de determinacion de excedentes para el pago.
Ademds de la Autorizacion de inscripcion en el Registro de la
Propiedad del canton.

6. Una vezrealizada la rectificacion del Excedente, se realizard el
nuevo cdlculo para el cobro correspondiente el mismo que
serd cancelado desde el proximo pago.

CAPITULO Il
DE LA PRESENTACION DE LOS PLANOS

Articulo 26.- De los profesionales.- Dentro de la jurisdiccién del cantdn
San Pedro de Pimampiro, se reconoce a profesionales Arquitectos,
Ingenieros Civiles e Ingenieros Gedgrafos y, otros afines, registrados en el

FOUADOR
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SENESCYT, como los Unicos aptos para la presentacion de planos para
la regularizaciéon del ETAM vy la Regularizacion de Excedentes y/o
Diferencia de drea.

Todos los planos para su aprobacidon deben estar debidamente
firmados por el o los propietarios y el profesional afin mencionando en
este articulo, indicando nombres completos, nUmero de cédula de
ciudadania y, nUmero de registro SENECYT.

Articulo 27.- Del Registro Municipal de los profesionales.- Para que los
profesionales citados en el articulo anterior puedan presentar planos en
el Gobierno Autdnomo Descentralizado del cantén San Pedro de
Pimampiro, deberdn registrarse en la Direccion de Obras y Servicios
PUblicos, presentando:

a) Copia de la cédula y certificado de votacion actualizados;
b) Certificado de Registro de Titulo otorgado por el SENESCYT;

c) Pago de la patente anual de funcionamiento en el canton San
Pedro de Pimampiro;

d) Pago de la Tasa Administrativa por Registro Profesional.

La Direccidon de Obras y Servicios PUblicos extenderd al profesional una
Certificaciobn que le faculta a ejercer su profesion de
Arquitecto/Ingeniero Civil/Ingeniero Gedgrafo, dentro del cantdn con
las atribuciones, derechos y limitacidon que la ley determina. El
certificado tendrd una validez de 2 anos, contando a partir de la fecha
de emision.

Articulo 28.- Tasa Administrativa por Registro Profesional.- serd el valor de
$20.00 (Veinte ddlares con 00/100)

Articulo 29.- Requisitos para la presentacion de planos para la
Regularizacion del ETAM y Regularizacion de Excedentes y/o Diferencias
de drea.-

a) Para la Regularizacion del ETAM o la Regularizacion de
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Excedentes y/o Diferencias de dreas de un predio ubicado en el
drea urbana, se deberd presentar el levantamiento topografico o
planimétrico georreferenciado de todo el predio, en donde se
indique el area a regularizar, utilizando equipos como: Estacion
Total (20 mm + 2 ppm (Primsa) / 3.0 mm + 2ppm (DR), RTK
(Precision Horizontal: 8.0 mm + 1 ppm y Precision Vertical: 15.0 mm
+ 1 ppm.) & GPS diferencial de doble frecuencia (Precision
Horizontal: 10.0 mm vy, Precision Vertical: 15.0 mm).

b) Para la Regularizacion del ETAM o la Legalizacion de Excedentes
y/o Diferencias de drea de un predio ubicado en el drea rural, se
deberd presentar el levantamiento topogrdfico o planimétrico
georreferenciado de todo el predio, y en donde se indique el
drea aregularizar, utilizando equipos como: Estacion Total (2.0 mm
+ 2 ppm (Primsa) / 3.0 mm + 2ppm (DR)), RTK (Precision Horizontal:
8.0 mm + 1 ppm y Precision Vertical: 150 mm + 1 ppm.) 6 GPS
diferencial de doble frecuencia (Precision Horizontal: 10.0 mm vy,
Precision Vertical: 15.0 mm).; de acuerdo a los estdndares de
precision en cartografia, escala 1:5000, determinado por el
Instituto Geografico Militar.

c) Los planos deberdn presentarse minimo en formato INEN A3, pero,
dependiendo la extension del predio, se deberdn utilizar formatos
INEN A2, A1 & AQ; con una escala adecuada.

d) El plano presentado deberd contener la siguiente informacion:
1. Levantamiento topogrdafico o planimétrico del predio

2. Cuadro de datos: Nombre del proyecto, nombre del o los
propietarios, ubicacidén, clave catastral.

3. Mapa de Ubicacion;

4, Cuadro de dreas: drea de escritura, drea del
levantamiento y drea del excedente o diferencia, drea de
afectaciéon de vias (de ser el caso), drea de afectaciones
de quebradas y rios, cada una con el porcentaje
correspondiente;
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5. Cuadro de Linderos;

6. Cuadro de Coordenadas;
7. Cuadricula;

8. Cuadro de Firmas del o los Propietarios y del profesional
responsable y;

9. Espacio para sellos municipales.

NOTA: El levantamiento planimétrico o topogrdafico debe estar referido
al Sistema de Referencia SIRGAS-ECUADOR (para fines practicos similar
al Sistema de Referencia WGS84), en base a la normativa del Instituto
Geogrdfico Militar.

Articulo 30.- Pago por Concepto de Aprobacion de Planos.- El o los
propietarios del predio del cual se estd realizando la Regularizacion del
ETAM o la Regularizacion de Excedentes y/o Diferencias de dreas, pagardn
el dos por mil del valor catastral del lote.

e Ejemplo: $50.000 (valor catastral) x 2= 100.000 / 1000 = $100.00
(VALOR A CANCELAR)

CAPITULO IV

DE LOS INFORMES DE REGULACION DEL ETAM Y DE LOS EXCEDENTES Y/O
DIFERENCIAS DE AREA

Articulo 31.- Contenido del informe de Determinacion del ETAM o de
Excedente y/o Diferencia de drea.- El Informe Técnico de
determinacion del ETAM, del Excedente y/o Diferencia de dreaq,
deberd contener la siguiente informacion:

Propietario.

Clave catastral
Predio

El drea escriturada m?

® Q0O |T|Q

El drea real del tereno (levantamiento m?
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topogrdfico o mapa catastral)

f La diferencia de drea (e — d) m?

T ETAMError Técnico Aceptable de e
Medicion

h El drea a considerar (f-g) m?2

[ El drea de terreno a catastrarse m?

J El valor del metro cuadrado (Avaluos y Catastros) usD

k El valor del precio de adjudicacion delexcedente usD

| El valor total del titulo de crédito por elpredio a USD
catastrarse

Articulo 33.- Responsabilidad de los funcionarios.- Serd administrativa y
civimente responsables, las autoridadesy funcionarios, que autoricen,
dictaminen o presenten informes que contravengan las disposiciones
establecidas en la presenteordenanza.

Articulo 33.- Condicion del Titulo de Propiedad.- Sélo podrdn ser
regularizados y rectificados los Excedentes o Diferencias de dreas, que
tengan como anfecedente el Titulo de Dominio; debidamente registrado,
en el cual conste plenamente establecido el historial de dominio como
cuerpo cierto, si carece el titulo de suficientes antecedentes de dominio,
deberd contarse con el respectivo certificado del Registrador de la
Propiedad, con un historial de porlo menos 5 anos, excepto prescripciones
judiciales.

La certificacidon ademds serd necesaria para justificar que el inmueble no
soporta gravamen o litigio judicial pendiente en relacion a demandas de
dominio o posesidon de inmuebles, asi como demandas que versen sobre
demarcacion y linderos, servidumbres o expropiaciones, division de bienes
comunes y acciones reales inmobiliarias.

De existir gravamen que pese sobre el inmueble, el o los propietarios
deberdn allanarse al mismo, en lo referente al bien que se le regularice.

En caso de litigio pendiente, el trdmite de regularizacion de excedentes
o diferencias de dreas se suspenderd hasta que exista decision judicial
ejecutoriada en firme.
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Articulo 34.- Condiciones Resolutorias de la Regularizacién de
Excedentes o Diferencia de Area en Predios.- La resolucién de
regularizacion, estard sujeta al cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la Ley; y, ademds a las siguientes condiciones
resolutorias:

a) Que la regularizacion podrd revocarse por falsedad de la
informacidén, debidamente comprobado.

b) Que laregularizacion vendrd aconstituir parte de la superficie
total del inmueble.

c) Previamente el o los propietarios deberdn haber pagado la
totalidad de los valores de la regularizacion.

d) El beneficiario se someterd a las ordenanzas municipales
pertinentes respecto a los costos de regulaciones de
urbanizacioén, sin que esto comporte indemnizacidén u
obligacion alguna a cargo de la Municipalidad.

e) Que la regularizacion no da derecho a saneamiento por
eviccion y se realiza en relacion ala cabida establecida como
excedente o diferencia de dreq; sin embargo, de lo cuadl, si la
superficie fuere mayor a la expresada en la resolucion de
regularizacion el excesocontinuard siendo considerado como
terreno mal medido vy sujeto a la regulacion y legalizacion de
esta ordenanza.

Pero si la superficie fuere inferior a la expresada en los informes
previos a la resolucion de regularizacion, ello no da derecho al
peticionario para formular reclamacion.

f) Que, en la regularizacién de excedentes de predios urbanos y
rurales, se considere la afectacion en el drea del inmueble, drea
que no deberd ser considerada como parte de la
regularizacion.

g) Que la Resolucion de Concejo debe ser inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén San Pedro de Pimampiro.
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h) La falta o incumplimiento de una o varias de estas condiciones
dard lugar a la revocatoria de la regularizacion torndndola nula.

Articulo 35.- Inscripcion de la Resolucion de Regularizacion.- Con la
resolucion de regularizacion emitida por la méxima autoridad Municipal
debidamente protocolizada, el beneficiario procederd a inscribir en el
Registro de la Propiedad del cantén San Pedro de Pimampiro, en el libro
correspondiente, para lo cual se adjuntard la siguiente documentacion:

a) La Resolucion Administrativa de regularizacion por parte de la
mdaxima autoridad municipal;

b) Extracto de la resolucion de autorizacion para la regularizacion
emitida por el Concejo Municipal;

c) El Informe Técnico emitido por el Responsable de la Unidad de
Ordenamiento Territorial, AvalUos y Catastros.

d) El levantamiento topogrdfico del terreno materia de Ia
regularizacion;

e) Eltitulo de crédito o documento que acredite la forma de pago
del lote de terreno otorgado por la Tesoreria Municipal;

Articulo 36.- Catastro de los Terrenos.- Determinada la superficie y
linderos del lote de terreno, e inscrito en el Registro de la Propiedad a
nombre del peticionario, el Técnico de AvalUos y Catastros procederd a
catastrar el excedente intfegrandolo alinmueble original.

Articulo 37.- Los Gastos.- Los valores que se generen por efecto de
levantamiento  de la informacién, certificaciones municipales,
protocolizacion de regularizacion y de ofras solemnidades estardn a
cargo del beneficiario de la regularizacion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta
ordenanza, se procederd de acuerdo a lo dispuesto en el Cdodigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
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Codigo Civil; Ley de Registro; Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo y, su Reglamento, Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del cantén San Pedro de Pimampiro; Plan de Uso y Gestion del
Suelo del cantdn San Pedro de Pimampiro y; demds leyes conexas que
sean aplicables y no se confrapongan; asi como fambién a los
Pronunciamientos de la Procuraduria General del Estado.

SEGUNDA.- Para los casos que por su complejidad necesiten un mayor
andlisis, se conformard una Comision que estard infegrada por la
Direccidon de Obras y Servicios Publicos, la Unidad de Ordenamiento
Territorial, Avaltos y Catastros y, Procuraduria Sindica. Esta comision se
reunird a pedido del Director de Obras y Servicios PUblicos y se emitird un
informe sobre la procedencia o no, de la peticion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deréguese en forma expresa toda Ordenanza, Acuerdo o Resolucion
Municipal que se oponga a lo establecido en la presente Ordenanza
Sustitutiva a la Ordenanza Municipal que Establece el Régimen
Administrativo de Regularizacion de Excedentes y/o Diferencias de los
Predios Urbanos y Rurales dentro del cantdn San Pedro de Pimampiro; de
manera expresa se deroga la Ordenanza Municipal que Establece el
Régimen Administrativo de Regularizacion de Excedentes y/o Diferencias
de los Predios Urbanos y Rurales dentro del cantén San Pedro de
Pimampiro.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza Municipal que
Establece el Régimen Administrativo de Regularizacion de Excedentes
y/o Diferencias de los Predios Urbanos y Rurales denfro del cantén San
Pedro de Pimampiro, entrard en vigencia a, partir de su aprobacion por
el Concejo Municipal y de la respectiva sancion por parte del ejecutivo
municipal, sin perjuicio de su publicacién en los medios previstos en el
articulo 324 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion.
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[VETOMENo

Dado enla sala de sesiones del Concejo del GAD Municipal de San Pedro
de Pimampiro, a los ocho dias del mes de febrero de dos mil veintidds.

SAUL Firmado digitalmente R eetvont carente o

ARMANDO por SAUL ARMANDO 2 e LAURA MARI ANA
CHAVEZ AREVALO

CHAVEZ Fecha: 2022.03.09 b ARAGON CRTI Z

AREVALO 15:34:33-05'00' v

M.S. Saul Armando Chdvez Arévalo Ab. Laura Mariana Aragén Ortiz
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL SECRETARIA GENERALY
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO DEL CONCEJO MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la presente Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza
Municipal que Establece el Régimen Administrativo de Regularizacion de
Excedentes y/o Diferencias de los Predios Urbanos y Rurales dentro del
cantén San Pedro de Pimampiro, fue discutida y aprobada por el
Concejo Municipal del GAD Municipal de San Pedro de Pimampiro, en
sesiones ordinarias del catorce de diciembre de dos mil veintiuno y ocho
de febrero de dos mil veintiddés, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Pimampiro, 08 de febrero del 2022

m

Fi rmado el e

LAURA MARI ANA
ARAGON ORTI Z

Ab. Laura Mariana Aragon Ortiz
SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO MUNICIPAL
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De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
presente Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza Municipal que Establece
el Régimen Administrativo de Regularizacion de Excedentes y/o
Diferencias de los Predios Urbanos y Rurales dentro del cantdn San Pedro
de Pimampiro, y ordeno su PROMULGACION a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial Municipal, sitio Web institucional y Registro Oficial

Pimampiro, 08 de marzo del 2022

SAUL ARMANDO Firmado digitalmente por

SAUL ARMANDO CHAVEZ

CHAVEZ AREVALO
Fecha: 2022.03.09 15:33:57

AREVALO ~0500

M.S. Sadl Armando Chdvez Arévalo
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

Sanciond y ordend la promulgacion a través de su publicacion de la
Gaceta Oficial Municipal sitio Web Institucional y Registro Oficial, de la
presente Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza Municipal que Establece
el Régimen Administrativo de Regularizacion de Excedentes y/o
Diferencias de los Predios Urbanos y Rurales dentro del cantdn San Pedro
de Pimampiro, el M.S. Saul Armando Chdvez Arévalo, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Pedro de
Pimampiro, en la fecha antes mencionada.

Pimampiro 08 de marzo del 2022

(O iiiaah,
Ab. Laura Mariana Aragéon Ortiz

SECRETARIA GENERAL Y DEL CONCEJO MUNICIPAL
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