REPUBLICA DEL ECUADOR
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

GACETA OFICIAL

Administracion del Ec. Oscar Narvaez Rosales

ALCALDE DE PIMAMPIRO

Pimampiro, 05 de diciembre de 2017 No. 95
Imbabura y Flores — Parque 24 de Mayo

SUMARIO

CONCEJO MUNICIPAL

ORDENANZA MUNICIPAL:

Paginas
Primera Reforma a la Ordenanza
de Delimitacion Urbana y que
reglamenta el uso y ocupacion
del suelo del cantén San Pedro de
Pimampiro .........cccooiiiiiii 1

EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO DE PIMAMPIRO
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el Capitulo Séptimo, de la
Administracion Publica, Seccion Primera, del
Sector Publico Art. 225, literal 2 comprenden
las entidades que integran el régimen
auténomo descentralizado;

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el Titulo V Organizacion Territorial
del Estado, Capitulo | Principios Generales, Art.

238, establece que los gobiernos autbnomos
descentralizados gozardn de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion 'y participacion ciudadana. En
ninglin caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesién del territorio nacional.
Constituyen gobiernos autbnomos
descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos
metropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales;

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el Art. 239, contempla que el
régimen de los gobiernos autbnomos
descentralizados se regirdA por la ley
correspondiente, que establecerd un sistema
nacional de competencias de caracter
obligatorio y progresivo y definira las politicas y
mecanismos para compensar los desequilibrios
territoriales en el proceso de desarrollo;

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el Art. 240, establece que los
gobiernos autbnomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y
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cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales;

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el Art. 241, determina que la
planificacion garantizara el ordenamiento
territorial y serd obligatoria en todos los
gobiernos auténomos descentralizados;

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador en el Art. 264, establece que los
gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén;

Que, entre las atribuciones y deberes
constantes en el articulo 280 de Ila
Constituciéon, sefialan que la accion del
Concejo Cantonal es conocer los planes,
programas y proyectos de desarrollo cantonal,
dirigir el desarrollo fisico del canton y la
ordenacion urbanistica; asi como el controlar el
uso del suelo en el territorio del cantén y
establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Que, el COOTAD, en el Art. 7, de la Facultad
normativa.- Para el pleno ejercicio de sus
competencias y de las facultades que de
manera concurrente podran asumir, se
reconoce a los concejos municipales, la
capacidad para dictar normas de caracter
general, a través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, aplicables dentro de su
circunscripcién territorial. El ejercicio de esta
facultad se circunscribira al &mbito territorial y a
las competencias de cada nivel de gobierno, y
observara lo previsto en la Constitucion y la
Ley.

Que, el COOTAD, en el Art. 54, en sus literales
a) c) y e) establece como Funciones del GAD
municipal las siguientes: a) Promover el
desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial  cantonal, para garantizar la
realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias

constitucionales y legales; ...c) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo
cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisiobn o
cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales;...e) Elaborar y ejecutar el
plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento
territorial y las politicas publicas en el ambito de
sus competencias y en su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con la
planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial; y realizaren en forma permanente,
el seguimiento y rendicion de cuentas sobre el
cumplimiento de las metas establecidas.

Que, el COOTAD, en el Art. 55, competencias
exclusivas del gobierno autbnomo
descentralizado municipal, literales a) b) y e),
establece: a) Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco
de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad) Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el canton; ... e)
Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras;

Que, el COOTAD en el Art. 57, respecto a las
atribuciones del Concejo Municipal, en los
literales a), e), 1), w), X), y, z), sefiala, que al
Concejo le corresponde: a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de

competencia del gobierno auténomo
descentralizado  municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales,

acuerdos y resoluciones; ...e) Aprobar el plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento
territorial formulados participativamente con la
accién del consejo cantonal de planificacion y
las instancias de participacion ciudadana, asi
como evaluar la ejecucion de los mismos;.... )
Conocer las declaraciones de utilidad publica o
de interés social de los bienes materia de
expropiacion, resueltos por el alcalde, conforme
la ley;..w) Expedir la ordenanza de
construcciones que comprenda las
especificaciones y normas técnicas y legales
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por las cuales deban regirse en el canton la
construccion, reparacion, transformacion 'y
demolicion de  edificios y de sus
instalaciones;...x) Regular y controlar, mediante
la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del Cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra;
...z) Regular mediante ordenanza Ila
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de
equidad Interbarrial;

Que, entre los fines esenciales de la
Municipalidad establecidos en los articulos 54 y
55 del Cobdigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, estan los de procurar el bienestar
material y social de la colectividad, planificar e
impulsar el desarrollo fisico del canton y sus
areas urbanas, urbanizables y no urbanizables,
asi como promover el desarrollo econémico,
social, medio ambiental y cultural dentro de su
jurisdiccién;

Que, mediante acto normativo del Concejo
Municipal se aprobd la Ordenanza de
delimitacion urbana y que reglamenta el uso y
ocupacién del suelo del cantén San Pedro de
Pimampiro, la misma que se encuentra
publicada en el registro oficial Nro. 319 del 18
de mayo del 2015.

Que, el articulo 5 de la Ordenanza de
delimitaciéon urbana y que reglamenta el uso y
ocupacién del suelo del cantén San Pedro de
Pimampiro, determina que la misma serd revisa
cada afio, previa revision y evaluacion;

Que, el articulo 6 de la referida ordenanza
determina que “Art. 6.- Procedimiento para las
Revisiones.- La Direccion de Obras Publicas
(unidad Técnica de Ordenamiento Territorial)
del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Pedro de Pimampiro,
elaboraran la revision del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial “PDyOT” mediante un
informe, cada afio, o, formulara los planes
parciales y especiales. EIl informe de revision
del “PDyOT”, o la formulacion de planes
parciales y especiales, serdn sometidos a
consideracion de la Comision de Planeamiento
y Urbanismo, la cual podr4d plantear sus

observaciones y recomendaciones en un
término no mayor a 30 dias a partir de la
entrega del expediente, en el que se
consideraran las observaciones entregadas por
la ciudadania. Con el Informe de la comision,
se sometera a consideracion del Concejo en
pleno para su aprobacion.”

Que, el Art. 8 de la ordenanza determina que
para las modificaciones al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial “PDyOT”,
determinadas a través de las revisiones
efectuadas  al mismo, siguiendo el
procedimiento sefalado en los articulos
anteriores, seran aprobadas por el Concejo en
pleno, mediante reforma a esta ordenanza que
sera obligatoriamente actualizada y codificada,
cuya vigencia se dara a partir de su publicacién
en el Registro Oficial. Por lo tanto, no seran
validas aquellas modificaciones aprobadas
mediante acuerdos o resoluciones, y/o que
versen sobre asuntos de interés particular o
individual.

Que, mediante Resolucion NRO. 480 expedida
en sesion ordinaria efectuada el 8 de junio del
2016 y la Resolucion Nro. 508/ en sesién
ordinaria efectuada el 6 de julio del 2016 se
resolvi6 conformar la Comision Especial de
Planeamiento y Urbanismo de conformidad con
el articulo 6 de la Ordenanza de Delimitacion
Urbana y que reglamenta el Uso y Ocupacion
del suelo, misma que tendra una duracién de
30 dias;

Que, con fecha 12 de julio del 2016, mediante
informe No. 001-2016 de la Comisién Especial
de Planeamiento y Urbanismo remiten el
Andlisis del Informe emitido por la comision
técnica, respecto de las sugerencias enviadas
por varios ciudadanos del cantdon Pimampiro,
con la finalidad de reforma la ordenanza de
delimitacion urbana y que reglamenta el uso y
ocupacion del suelo.

Que, luego del analisis desarrollado por la
Direccion de Obras Pdublicas; el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial “PDyOT-
2027, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Pedro de Pimampiro, recoge
sistematizadamente las experiencias de la
aplicacion de la Ordenanza, en funcion de
nuevas necesidades del desarrollo territorial, a
través de los diversos espacios de participacion
ciudadana, se ha considerado necesario
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realizar la presente reforma que permita una
mejor aplicacion de esta ordenanza, con
proyeccion al afio 2027; y,

Que, con fecha 16 de agosto del 2016,
mediante informe Nro. 014-2016 la Comisién
de Legislacion y Fiscalizacidén presenta el texto
final de la PRIMERA REFORMA A LA
ORDENANZA DE DELIMITACION URBANA Y
QUE REGLAMENTA EL USO Y OCUPACION
DEL SUELO DEL CANTON SAN PEDRO DE
PIMAMPIRO.

Que, el Concejo del Gad Municipal San Pedro
de Pimampiro, en sesién ordinaria del 19 de
julio del 2017 en base a los que dispone en Art.
83 de la ordenanza de Organizacién vy
Funcionamiento del Concejo Municipal por
votacion nominal y razonada, con Resolucién
nro.760, resuelve. Se remita a la Comision de
Legislacion y Fiscalizacion la Primera Reforma
a la Ordenanza de Delimitacion Urbana y que
Reglamenta el Uso y Ocupacion del Suelo del
cantbn San Pedro de Pimampiro, para que
elaboren el informe con la participacién de los
integrantes del Concejo Municipal para el
segundo debate.

En uso de las atribuciones contempladas en el
articulo 239 de la Constitucion, en
concordancia con los articulos 7, 54, 55, 57
a) y 322 del Cédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

Expide la Primera Reforma a la Ordenanza de
Delimitacién Urbana y que Reglamenta el Uso
y Ocupacién del Suelo del cantén San Pedro
de Pimampiro.

EXPIDE

LA PRIMERA REFORMA A LA “ORDENAZA
DE DELIMITACION URBANA Y QUE
REGLAMENTA EL USO Y OCUPACION DEL
SUELO DEL CANTON SAN PEDRO DE
PIMAMPIRO

Art. 1.- Sustitiyase el Art. 6 por el siguiente
texto:

Art. 6.- Procedimiento para las
Revisiones.- La Direccion de Obras
Publicas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San
Pedro de Pimampiro, elaborara Ila

revision del Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento  Territorial  “PDyOT”
mediante un informe, cada afo, o,
formulara los planes parciales vy
especiales.

El informe de revision del “PDyOT”, o la
formulacion de planes parciales vy
especiales, seran  sometidos a
consideracion de la Comision Especial
de Planeamiento y Urbanismo, misma
gue estar integrada segun lo que
estipula el Art. 25 de la Ordenanza de
Funcionamiento del Concejo Municipal
del GAD. Municipal de San Pedro de
Pimampiro, la cual podra plantear sus
observaciones y recomendaciones a
través de un proyecto de ordenanza en
un término no mayor a 90 dias a partir
de la entrega del expediente por parte
de la Direccion de Obras Publicas,
ademas podra tener una prorroga de
maximo 30 dias adicionales por fuerza
mayor o caso fortuito, en el que se
consideraran las observaciones
entregadas por la ciudadania. Con el
Informe de la comisién, se sometera a
consideracion del Concejo en pleno
para su aprobacion.

Art. 2.- En el articulo 7, eliminese la frase
“Unidad Técnica de Ordenamiento
Territorial” quedando el texto del articulado de
la siguiente manera:

Art. 7.- De las Modificaciones al
Plan.- La Direccion de Obras Publicas
del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San
Pedro de Pimampiro, una vez
realizadas las evaluaciones y revision
de los informes y de encontrarse la
necesidad de efectuar modificaciones al
“PDyOT”, fundamentadas en estudios
técnicos que evidencien variaciones en
relacion con la estructura urbana
existente o0 planificada, con la
administracion del territorio y con la
clasificacion del suelo causada por la
aparicion de circunstancias de caracter
demogréafico, ambiental o econdmico
gue incidan sustancialmente sobre la
ordenacién y uso del suelo, deberan
hacerlo mediante la formulacion de
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reformas de la presente ordenanza,
planes parciales o planes especiales.

Art. 3.- En el articulo 10, eliminese en el
segundo inciso los términos “a la Ordenanza
de Normas de Arquitectura y Urbanismos” vy
sustitiyase por a las disposiciones legales
vigentes quedando el texto del articulado de la
siguiente manera:

Art. 10.- Disposiciones del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial
“PDyOT”, no susceptibles de
modificaciobn.- Si una  persona
particular se considerare afectado por la
aplicacion de las disposiciones del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
“PDyOT”, de esta ordenanza y de las
Normas de Arquitectura y Urbanismo,
relativas a: condiciones de uso vy
ocupacion del suelo, edificabilidad o
fraccionamiento, no se modificaran tales
disposiciones por salvaguardar su
interés o conveniencia.

De existir edificaciones que se afectaren
por la aplicacion del “PDyOT”, y que
contravengan a las disposiciones
legales vigentes, cuya construccion no
haya sido autorizada por el Gobierno
Autébnomo Descentralizado Municipal
San Pedro de Pimampiro, las cuales se
hubieren realizado al tiempo de vigencia
de estas normativas, no tendra lugar
ninguna modificacion al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial
‘PDyOT”, o a las Normas de
Arquitectura 'y  Urbanismo, para
salvaguardarlas, quedando afectadas
permanentemente, por lo que deberan
ser derrocadas sin derecho a
indemnizacién alguna, conforme lo
estipula el Cddigo Orgéanico de
Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, para lo cual debe
existir juzgamiento del Coordinador de
Seguridad, Justicia y Control y emitir
resolucion de dicha autoridad.

La autorizacion de construcciones que
contravengan a las disposiciones
contenidas en esta ordenanza, en el
‘PDyOT”-, y en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, otorgada por
funcionarios municipales o por quien

deba otorgarla, dara lugar a la sancion
correspondiente e inmediata a quien asi
lo hubiere hecho, para lo cual se
instaurara el correspondiente sumario
administrativo.

Los proyectos de nuevas
urbanizaciones y lotizaciones no
modificardn las normativas de uso,
ocupacion de suelo, edificacion, y
fraccionamiento, establecidas por el
‘PDyOT”, para una zona o sector
urbano 0 area determinada
(urbanizable).

Art. 4.- En el articulo 11, eliminese la frase
“Concejo Cantonal” y sustitiyase por Concejo
Municipal quedando el articulado de la
siguiente manera:

Art. 11.- De la interpretacién de las
disposiciones de la Ordenanza y del
Plan.- En caso de necesidad de
interpretacion de los contenidos de esta
ordenanza y del “PDyOT”, solamente al
Concejo  Municipal le corresponde
hacerlo en forma obligatoria, asi como
acordar su modificacion, y lo hara
mediante ordenanza interpretativa, que
tendra el caracter de definitiva, sobre la
base de la documentacion del “PDyOT”
y los informes de la Direccion de Obras
Publicas y de Asesoria Juridica del
Gobierno  Autbnomo Descentralizado
Municipal San Pedro de Pimampiro.
Esta Ordenanza deber& ser igualmente
publicada en el Registro Oficial.

5.- El articulo 13 sustitiyase por el

siguiente texto:

Art. 13.- Clases de suelo.- En los
planes de uso y gestion de suelo, todo
el suelo se clasificara en urbano y rural
en consideracion a sus caracteristicas
actuales. La clasificacion del suelo es
independiente de la asignacion politico-
administrativa de la parroquia como
urbanay rural.

Art. 6.- En el articulo 14 sustitiyase por el
siguiente texto:

Art. 14.- Suelo Urbano.- El suelo
urbano es el ocupado por
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asentamientos humanos concentrados
que estan dotados total o parcialmente
de infraestructura basica y servicios
publicos, y que constituye un sistema
continuo e interrelacionado de espacios
publicos y privados. Estos
asentamientos humanos pueden ser de
diferentes escalas e incluyen nucleos
urbanos en suelo rural. Para el suelo
urbano se establece la siguiente
subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado. Es el
suelo urbano que posee la totalidad de
los servicios, equipamientos e
infraestructuras necesarios, y que
mayoritariamente se encuentra ocupado
por la edificacion.

2. Suelo urbano no consolidado. Es el
suelo urbano que no posee la totalidad
de los servicios, infraestructuras y
equipamientos necesarios, y que
requiere de un proceso para completar
0 mejorar su edificacion o urbanizacion.

3. Suelo urbano de proteccién. Es el
suelo urbano que por sus especiales
caracteristicas  biofisicas, culturales,
sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los
asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el cual se restringira la
ocupacion segun la legislaciéon nacional
y local correspondiente. Para la
declaratoria de suelo urbano de
proteccion, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales o
metropolitanos acogeran lo previsto en
la legislacion nacional ambiental,
patrimonial y de riesgos.

Para la delimitacion del suelo urbano se
considerara de forma obligatoria los
parametros sobre las condiciones
basicas como gradientes, sistemas
publicos de soporte, accesibilidad,
densidad edificatoria, integracién con la
malla urbana y otros aspectos.

7.- Agréguese el siguiente  Art.

Innumerado, al final del Art. 14.

Art. Innumerado.- A continuacion del
Art. 14 agréguese lo siguiente:

Suelo rural.- El suelo rural es el
destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas 0
forestales; o, el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geogréficas
debe ser protegido o reservado para
futuros usos urbanos. Para el suelo rural
se establece la siguiente
subclasificacion:

1. Suelo rural de produccién. Es el
suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas,
forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente.
Consecuentemente, se  encuentra
restringida la construccion 'y el
fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento
extractivo. Es el suelo rural destinado
por la autoridad competente, de
conformidad con la legislacién vigente,
para actividades extractivas de recursos
naturales no renovables, garantizando
los derechos de naturaleza.

3. Suelo rural de expansion
urbana. Es el suelo rural que podréa ser
habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y
gestion de suelo. El suelo rural de
expansibn  urbana serA  siempre
colindante con el suelo urbano del
cantéon, a excepcion de los casos
especiales que se definan en la
normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de
expansién urbana se realizard en
funcibn de las previsiones de
crecimiento demografico, productivo y
socioeconémico del cantén, y se
ajustard a la viabilidad de la dotacién de
los sistemas publicos de soporte
definidos en el plan de uso y gestion de
suelo, asi como a las politicas de
proteccion del suelo rural establecidas
por la autoridad agraria o ambiental
nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania
alimentaria, no se definirh como suelo
urbano o rural de expansién urbana
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aquel que sea identificado como de alto
valor agroproductivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que
exista una autorizacion expresa de la
misma

Los procedimientos para la
transformacion del suelo rural a suelo
urbano o rural de expansion urbana,
observaran de forma obligatoria lo
establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacién en
predios colindantes a la red vial estatal,
regional o provincial, sin previa
autorizacion del nivel de gobierno
responsable de la via.

4. Suelo rural de proteccién. Es el
suelo rural que por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales,
paisajisticas, socioculturales, o por
presentar factores de riesgo, merece
medidas especificas de proteccién. No
es un suelo apto para recibir actividades
de ningln tipo, que modifiguen su
condicién de suelo de proteccion, por lo
gue se encuentra restringida la
construccion y el fraccionamiento. Para
la declaratoria de suelo rural de
proteccidon se observara la legislacion
nacional que sea aplicable.

Art. 8.- Suprimase los Articulos 15 y 16 de la
Ordenanza de Delimitacibn Urbana y que
Reglamenta el Uso y Ocupacion del Suelo del
Canton San Pedro de Pimampiro.

Art. 9.- En el articulo 17 agréguese al final un
segundo inciso con el concepto de Area Ultil,
quedando el articulado de la siguiente manera:

Art. 17.- De la utilizacion del suelo.-
La utilizacion del suelo, debera
producirse en la forma y con las
limitaciones que  establezcan la
ordenacion territorial y de conformidad
con la clasificacion y calificacion del
suelo que se establecen en el “PDyOT”,
y en esta ordenanza.

Area util de construccion o area
computable, son los espacios
destinados a diferentes usos vy
actividades que se contabilizan en el

calculo de los coeficientes de

ocupacion.

Art. 10.- Sustitiyase el Art. 19 por el siguiente
texto:

Art. 19.- Obligaciones y
responsabilidades de los propietarios
de suelo urbano.- Los propietarios del
suelo urbano deben:

e Reconocer la contribucién especial de
mejoras  correspondiente a la
recuperaciéon de la inversién del
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Pedro de
Pimampiro.

¢ Solicitar el permiso de construccion de
acuerdo a la actividad que se va a
realizar; los permisos de construccion
son:; trabajos varios y permisos de
construccion.

e Edificar en los lotes en el plazo fijado en
el permiso correspondiente.

e Ejecutar las obras de urbanizacion en
los plazos previstos.

e Destinar el suelo a usos conforme a lo
establecido en el “PDyOT".

e Mantener las edificaciones y los
terrenos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato.

e Sujetarse a las normas de proteccion
del medio ambiente, del patrimonio
arquitecténico y urbano.

Los propietarios del suelo urbano tienen las
siguientes atribuciones:

e Edificar, esto es la facultad de
materializar el  aprovechamiento
urbanistico correspondiente, gue hace
con la aprobacion del plano de
edificacion;

e Incorporar al registro catastral de la
municipalidad, la nueva edificacion,
una vez concluida.

e Urbanizar conforme a lo previsto en el
‘PDyOT”, y que nacen con la
calificacion del suelo y comprende la
facultad de dotar a un terreno de los
servicios e infraestructuras, para que
adquiera la condicibn de predio
urbanizado. Sin  embargo, los
propietarios de estos suelos, podran
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solicitar al Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal San Pedro
de Pimampiro, autorizacion para
urbanizar en otros periodos diferentes
a los previstos en el “PDyOT”, siempre
y cuando, doten de todos los servicios
basicos e infraestructura requerida, a
Su costo y responsabilidad.

Art. 11.- Se eliminan los articulos 20 y 21.

Art. 12.- En el Art. 24.- En el inciso primero
eliminar el término invernaderos; quedando el
articulado de la siguiente manera:

Art. 24.- De la Gestion Territorial.- Se
entiende por gestion territorial, a la
facultad que tiene el Gobierno
Autébnomo Descentralizado Municipal
San Pedro de Pimampiro, para estudiar,
tramitar 'y aprobar planos de

fraccionamiento de predios
(lotizaciones, urbanizaciones),
reestructuraciones parcelarias,

integracion parcelaria, proyectos de
disefio urbano y de edificaciones,
expedir permisos de construccion, de
habitabilidad y de propiedad horizontal,
de acuerdo a lo que establecen las
leyes, ordenanzas, y reglamentos
vigentes.

Esta facultad sera ejercida por la
Direccion de Obras Publicas del
Gobierno Autébnomo Descentralizado
Municipal San Pedro de Pimampiro, y
se extenderd& a las Parroquias
respectivas, Mariano Acosta, San
Francisco de Sigsipamba y Chuga.

Art. 13.- En el Art. 32 literal c, eliminese la

c) Negociacion de Mutuo Acuerdo:
Antes de proceder a la expropiacion y
luego de resuelta la declaratoria de la
utiidad publica por la autoridad
competente, la Municipalidad podra
convenir con el afectado libremente y de
mutuo acuerdo, sus aspiraciones para
un proceso de negociacion. Dentro de
esta etapa las partes podran auxiliarse
de los dictamenes o pericias que
juzguen conveniente para la
determinacién del proceso. Una vez
convenidos los términos de la
negociacién se dara por terminado el
proceso iniciado.

Art. 14.- En lo que corresponda al articulado
“Determinase el perimetro urbano de la
parroquia Chugd que comprende las
siguientes Coordenadas”, se debe reformar
los siguientes puntos:

PUNTOS | ESTE /OESTE | NORTE /SUR

P6 X: 844453 Y: 41320
P7 X: 844460 Y: 41407
P8 X; 844424 Y: 41385

Art. 15.- Se mantiene quedando el articulado
de la siguiente manera: Se debe agregar un
articulo innumerado correspondiente a las
delimitaciones de cada Parroquia Rural
como es San Francisco de Sigsipamba,
Chugé.

Articulo innumerado. Delimitacién:
PARROQUIA SAN FRANCISCO DE
SIGSIPAMBA.- Determinase el

palabra concejo y sustitUyase por la frase
“autoridad competente” por lo que el texto del
articulado se determina de la siguiente manera:

Art. 32.- De la Actuacion del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal
San Pedro de Pimampiro.- El
Gobierno  Autbnomo Descentralizado
Municipal San Pedro de Pimampiro,
podra actuar con la ciudadania de la
siguiente manera:

perimetro urbano de la parroquia San
Francisco de Sigsipamba, que
comprende las siguientes Coordenadas:

Articulo innumerado. Delimitacién:
PARROQUIA Chuga.- Determinase el
perimetro urbano de la parroquia Chuga
que comprende las siguientes
Coordenadas:
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Art. 16.- Se mantiene articulo 45, cambiando
los valores de Lote minimo, Frente minimo,
dentro de “A.-Sector 8 — Monserrat”.

Art. 45.- Zona 4.-

A.- Sector 8 — Monserrat
Lote minimo promedio es de 200
Frente minimo 7 a 10 m

Art. 17.- Al final del segundo inciso del articulo
53 se debe incrementar lo concerniente al
comercio y oficinas administrativas, de la
siguiente manera:

Art. 53.- Uso vivienda.-

COMERCIO: se debe considerar a
tiendas de abarrotes, bazares,
frigorificos con venta de embutidos,
carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, cafeterias, restaurantes
(venta restringida de bebidas
alcohdlicas), farmacias, micro
mercados, en menor escala.

OFICINAS ADMINISTRATIVAS: se
debe considerar oficinas privadas e
individuales.

Art. 18.- En el Art. 54 en los incisos 2y 3
agréguese las categorias 2,3y 4, quedando el
texto de la siguiente manera:

MULTIPLE CENTRO DE LA CIUDAD (M1).
Corresponde a la centralidad mayor
determinada en el Plan como centro de
administracién, gestiobn y comercio de la
ciudad.

CATEGORIA 2 (M1 Y M2).- Venta y
Consumo de Bebidas Alcohdlicas:

e Establecimientos con venta vy
consumo de bebidas alcohélicas
para consumo inmediato.- Bares,
discotecas, cantinas, cerveceros,
karaokes, billares con vente de licor y
otras actividades de entretenimiento.

e Establecimientos con venta de
bebidas alcohodlicas para llevar.-
Licoreria y depésito de cerveza o
semejantes.

Agréguese la simbologia M1y M2,
desde la categoria 2 hasta la 4.

CATEGORIA 3 (M1 M2).- Venta de
alimentos, comidas preparadas vy
bebidas para su consumo inmediato:

e Establecimientos con venta de
alimentos preparados.- Cafeteria,
restaurante, panaderia, heladeria,
comidas ligeras, fruteria, cine snack,
café net, complejos deportivos,
parqueadero, quiosco.

o Establecimientos venta de alimentos
y bebidas al por mayor y menor.-
Frutas y legumbres, abaceria vy
abarrotes, tienda naturista,
supermercado, micro mercado,
confiteria, comisariato, bodega de
alimentos y/ o depdsitos de gaseosas.

CATEGORIA 4 (M1Y M2).- Servicio de
Hospedaje con venta y consumo de
bebidas alcohélicas y/ o alimentos

preparados:

o Establecimientos con servicio de
hospedaje y consumo de bebidas
alcohdlicas y/o alimentos preparados.-
Hotel, pensién, residencia, hostal,
posada, cabafia.

e Hospedaje Horario 24 horas, venta y
consumo de bebidas alcoholicas de
conformidad con el acuerdo ministerial
No 1470 de 15 de Junio de 2010.

MULTIPLE, CON USOS URBANOS (M2)
corresponde a los sectores de ingreso,
salida de la ciudad y a las areas en proceso
de consolidacion.

CATEGORIA 2 (M1 Y M2).- Venta y
Consumo de Bebidas Alcohélicas:

e Establecimientos con venta vy
consumo de bebidas alcohdlicas
para consumo inmediato.- Bares,
discotecas, cantinas, Cerveceros,
karaokes, billares con vente de licor y
otras actividades de entretenimiento.
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e Establecimientos con venta de
bebidas alcohdlicas para llevar.-
Licoreria y depdsito de cerveza o
semejantes.

Agréguese la simbologia M1y M2,
desde la categoria 2 hasta la 4.

CATEGORIA 3 (M1 M2 ).- Venta de
alimentos, comidas preparadas vy
bebidas para su consumo inmediato:

o Establecimientos con venta de
alimentos preparados.- Cafeteria,
restaurante,  panaderia, heladeria,
comidas ligeras, fruteria, cine snack,
café net, complejos deportivos,
parqueadero, quiosco.

e Establecimientos venta de alimentos
y bebidas al por mayor y menor.-
Frutas y legumbres, abaceria vy
abarrotes, tienda naturista,
supermercado, micro mercado,
confiteria, comisariato, bodega de
alimentos y/ o depoésitos de gaseosas.

CATEGORIA 4 (M1Y M2).- Servicio de
Hospedaje con venta y consumo de
bebidas alcohdlicas y/ o alimentos

preparados:

e Establecimientos con servicio de
hospedaje y consumo de bebidas
alcohdlicas y/o alimentos preparados.-
Hotel, pension, residencia, hostal,
posada, cabafia.

o Hospedaje Horario 24 horas, venta y
consumo de bebidas alcohdlicas de
conformidad con el acuerdo ministerial
No 1470 de 15 de Junio de 2010.

Art. 19.- Al final del Art. 58 agregase el
siguiente texto:

En las zonas con usos multiples se
incluye la categorizacion de los centros
de diversibn nocturna como: bares,
discotecas, licorerias, centros de
tolerancia.

Luego del articulo 58 afadase un
articulo innumerado.- Uso de Suelo
para centros de tolerancia o de
diversién nocturna.- Se permitira
implementacion y funcionamiento de
centros de tolerancia y diversion
nocturna a trecientos metros del nucleo
urbano mas cercano.

CATEGORIA 1.- Centros de tolerancia o
de diversion para adultos como:

e Centro de Tolerancia Vespertino:-
Establecimiento que funciona en horas
de la tarde que se caracteriza por
prestar servicios sexuales, espectaculos
para adultos, como: canto, baile,
nudismo y otros con o0 sin venta y
consumo de bebidas alcohdlicas.

e Centro de Tolerancia Nocturno:-
Establecimiento que funciona en horas
de la noche que se caracteriza por
prestar servicios sexuales, espectaculos
para adultos, como: canto, baile,
nudismo y otros con o0 sin venta y
consumo de bebidas alcohdlicas.

Art. 20.- En el Art. 59.- Reglamentacion del
Uso de Suelo de Vivienda.- Al final del
segundo inciso afiadase el siguiente texto: “Se
prohibe ademas la crianza avicola, porcina y
bovina”; quedando el articulado de la siguiente
manera:

Art. 59.- Reglamentacion del Uso de
Suelo de Vivienda.- En suelo cuyo uso
principal esta destinado a vivienda, los
usos complementarios (comercio) no
podran superar el 25% del area
construida en planta baja en vivienda
con usos barriales, el 50 % en vivienda
con usos sectoriales y el 75% en
vivienda con usos zonales, incluida el
area de bodegas o almacenaje de
productos. Estos usos podran
implantarse Unicamente en planta baja.

Se prohiben bodegas comerciales
adicionales de productos que
signifiguen potencial riesgo en cualquier
parte de la edificacion, incluidas
terrazas y subsuelos, como también
almacenar productos calificados como
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combustibles, toxicos, explosivos o0
radioactivos en cualquier edificacion.

Las edificaciones deberan estar
protegidas contra fuego, explosiones,
emanaciones toxicas y otros riesgos
producidos por usos del suelo no
permitido, no se permitira ruidos
ofensivos, vibraciones, humos, malos
olores y otras influencias nocivas.

Se prohibe la circulacion de tréfico
pesado en vivienda con uso barrial y
sectorial

En las cabeceras parroquiales, el uso
del suelo se destinara a viviendas con
usos sectoriales.

Se prohibe ademas la crianza avicola,
porcina y bovina.

Art. 21.- A continuacion del articulo 65
agréguese la

SECCION OCTAVA

DE LA REGLAMENTACION DEL USO DEL
SUELO PARA CENTROS DE TOLERANCIA
NOCTURNA

Articulo Innumerado.- Se permitira la
implementacion y funcionamiento de centros de
tolerancia y diversién nocturna 300 metros del
nucleo urbano méas cercano.

Art. 22.- En el articulo 66; y, en el apartado
denominado “Codificacion de la edificacién”,
en el pendltimo inciso de dicho apartado,
unifiquese el texto en lo que corresponde a la
frase “Planta Baja (COS PLANTA BAJA)” de
manera que el texto pertinente constituya un
solo parrafo de la siguiente manera:

Art. 66.- Forma de ocupacion vy
edificabilidad del suelo.-

Codificacién de la edificacion

A continuacién el numeral separado por
un guion que significa el coeficiente
méximo de ocupacion del suelo en
Planta Baja (COS PLANTA BAJA),
expresado en porcentaje.

Art. 23.- En el articulo 67, unifiquese el “cuadro
de estacionamientos minimos requeridos” e
incluyase el subcapitulo “Estacionamientos” en
el mismo articulo.

Art. 24.- En el articulo 67 en el subcapitulo
referente a “Alturas de edificacion” y
sustitiyase por el siguiente texto:

“‘Alturas de edificacion En terrenos
planos la altura maxima de edificacion
se mantendrq la propuesta por el
“‘PDyOT”, y se medira desde el nivel de
la acera. La altura maxima de la
edificacion se mantendra paralela al
nivel natural del terreno, en todas las
direcciones de su topografia.

En terrenos con pendiente positiva o
negativa, la  edificacion  debera
solucionarse en volumenes aterrazados
cuya longitud horizontal minima seré de
tres metros y maxima de seis metros
dependiendo de la pendiente del terreno
y el tipo de suelo.

En terrenos con pendiente positiva y
cuando se realicen excavaciones totales
que nivelen el terreno a la altura de la
acera 0 se construyan terrazas mayores
de 15 metros, la altura méaxima de la
edificacion se medira desde el nivel de
la acera.

En terrenos con pendientes positivas y
negativas siempre que la topografia del
terreno en retiro frontal tenga niveles
iguales o superiores a tres metros sobre
y bajo la rasante de la via y no se
recurra al desbanque de terreno
(positiva), la edificacion podra ocupar
ese retiro en toda su longitud con
locales no habitables como garajes y
accesos cubiertos en la altura maxima
de un piso sobre y bajo la rasante de la
via.

Previa solicitud del interesado, Ila
municipalidad podra autorizar la
ocupacion del subsuelo del retiro frontal
para estacionamientos y locales no
habitables siempre y cuando el trazado
vial este definido y se hallen construidas
las aceras.
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Art. 25.- En el articulo 67, afadase un
subcapitulo referente a “Edificacion Nueva” de
acuerdo con el siguiente texto:

Edificacion nueva

Edificacion provisional de un area igual
0 menor que 30 metros cuadrados,
implantada en la parte posterior del
terreno y cubierta alivianada inclinada,
volado maximo de 40 centimetros.

Art. 26.- En el articulo 68 y al final del segundo
inciso eliminese la frase “Unidad de Transito
Transporte” y sustitiyase por la frase
“‘autoridad  competente”, quedando el
articulado de la siguiente manera:

Art. 68.- Reglamentacion de
estacionamientos.- Los
estacionamientos se someteran a los
siguientes criterios y a los establecidos
en las Normas de Arquitectura vy
Urbanismo:

El ingreso vehicular no podra ser
ubicado en las esquinas, ni realizarse a
través de plazas, plazoletas, parques,
parterres y se lo hara siempre desde
una via publica vehicular. En caso de
gue el predio tenga frentes a dos vias,
el ingreso vehicular se planificara por la
via de menor jerarquia, salvo estudio
previo de trafico y pendientes aprobado
por la autoridad competente.

Art. 27.- En el articulo 69; v, al final del tercero
inciso eliminese la frase “Departamento de
Planificacion y Cooperacion Internacional” y
sustitiyase por la frase “Departamento de
Planificacion, Cooperacion y Desarrollo”,
quedando el articulado de la siguiente manera:

Art. 69.- Alcance.- Este sistema se
sujetard a las caracteristicas técnicas
contenidas en las normas de
arquitectura y urbanismo y al cuadro
referido a especificaciones minimas de
vias y a las normas establecidas en el
planeamiento.

La Direccion de Direccion de Obras
Publicas, disefiara la estructura vial en
la ciudad de San Pedro de Pimampiro,
(arteriales, colectoras, locales,

peatonales, escalinatas), mediante los
instrumentos de ordenacién y desarrollo
territorial previstos.

En urbanizaciones y subdivisiones el
disefio y construccion de las vias deben
ser realizadas por el promotor,
sujetandose a lo dispuesto en las
disposiciones de este libro y a las
normas de arquitectura y urbanismo,
previa aprobacién del Departamento de
Planificacion, Cooperacion y Desarrollo

del Gobierno Autébnomo
Descentralizado San Pedro de
Pimampiro.

Art. 28.- A continuacion del articulo 69
incliyase un articulo innumerado.

Articulo innumerado Vias Principales, Vias
Secundarias:

e Vias Principales.- seran las vias que
conectan del cantdn a las parroquias y
de las parroquias al cantébn San Pedro
de Pimampiro.

e Vias Secundarias.- seran las vias que
conectan de las parroquias a las
comunidades y comunas, y de las
comunidades a las parroquias y a la
zona Urbana del cantén San Pedro de
Pimampiro incluidas las catorce
comunidades que pertenecen a la
Parroquia de Pimampiro.

El ancho de las vias rurales seréa sujetas
a la normativa legal vigente, emanadas
por el ente rector de la materia.

Art. 29.- En el articulo 80; vy, al final del parrafo
se elimine “valoracién comercial” y se
agregue “valoracion catastral”

Art. 80.- Reglamentacion del espacio
publico.-

En fraccionamiento en los que, las
areas de cesion para zonas verdes,
servicios comunales, sean inferiores a
las minimas exigidas por las normas
urbanisticas, cuando su ubicacion sea
inconveniente para la ciudad, o cuando
existan espacio publicos de ejecucién
prioritaria, se podra compensar la
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obligacién de cesion en dinero u otros
inmuebles de acuerdo a la valoracion
catastral establecida por la unidad de
Avallos y Catastros.

Art. 30.- En el articulo 82; y, se debe eliminar

Gobierno Autbnomo Descentralizado de
San Pedro de Pimampiro.

Al conjunto de documentos exigidos, se
adjuntardan ademéas el reglamento
interno de Copropiedad legalmente

en los incisos finales la frase “llustre Concejo
Cantonal” y se agregue “Concejo Municipal
del Gobierno Autbnomo Descentralizado de

San Pedro de Pimampiro”,
articulado de la siguiente manera:

quedando el

aprobado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San
Pedro de Pimampiro.

Para el traspaso de dominio de

Art. 82.- Disposiciones Generales.-

Correspondera al Concejo Municipal del
Gobierno Autbnomo Descentralizado de
San Pedro de Pimampiro, aprobar las
construcciones  bajo régimen de
propiedad horizontal, siempre que
cumplan con la Ley de Propiedad
Horizontal y los siguientes requisitos:

Los planos de una construccion en
propiedad horizontal, individualizaran
claramente cada una de las areas a

venderse  separadamente, y se
inscribiran en el registro de la
Propiedad, conjuntamente con la

declaratoria de propiedad horizontal

propiedades declaradas en Propiedad
Horizontal, la unidad de Avallos y
Catastros exigira el permiso de
habitabilidad conferido por la Direccidon
de Obras Publicas.

Para que una edificacion pueda ser
declarada en propiedad horizontal por
Concejo  Municipal del  Gobierno
Auténomo Descentralizado de San
Pedro de Pimampiro, debera al menos
haberse concluido toda la obra civil, y
las obras comunales complementarias.

Art. 31.- En el articulo 85, en la parte final se
elimina la frase “Espacios Comunales”, en
vista que no es parte del mencionado articulo,
guedando el articulado de la siguiente manera:

aprobada por el Concejo Municipal del

Art. 85.- Espacios comunales.-

ESPACIOS DE
uso GRUPOS | REQUERIMIENTOS AREA
COMUNAL
Espacios A Ninguno
construidos
Unidad de vivienda 36 m2
B/C/D/IE minima para
conserje
Sala de No inferior a 20 m2.
B copropietarios
1 m2 por unidad de
vivienda o su equivalente
Sala de para comercios y oficinas.
C/D copropietarios Con un méximo de 200 m2
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1 m2 por unidad de
vivienda o su equivalente,
Sala de con un maximo de 400 m2.
£ copropietarios/ sala De acuerdo a Normas de
de uso muiltiple/ Arquitectura y Urbanismo
guarderia
Sala de 1m2 por cada 50 m2 de
copropietarios comercio, minimo 20 m2,
Baterias sanitarias, méximo 400 m2. De
guardiania, oficina acuerdo a Normas de
de administracion. Arquitectura y Urbanismo.
Estacionamiento
o para clientes.
Edificios
para Centro comerciales | 1 m2 por 25 m2 de
centros populares: Sala de comercio, minimo 20 m2,
comerciale | copropietarios, méaximo 400 m2. De
s baterias sanitarias, acuerdo a las Normas de
guarderia infantil, Arquitectura y Urbanismo.
guardiania oficina de
administracion,
estacionamiento
Clientes
Edificios Sala de_ _ 1 m_2 por cada 50 m2 de
copropietarios. oficinas, minimo 20 m2,
g:ilcr:?nas Guardiania, oficina méaximo 400 m2
de administracién,
Sala de
. copropietarios. 0,50 m2 por cada
Ed|f|c_|os de Ba?en%s sanitarias, estacionfgmiento, minimo
estacionam guardiania Oficina de | 20 m2 méaximo 200 m2
lentos administracion
De acuerdo a Normas de
Edificios Guardiania, oficina Arquitectura y Urbanismo
para de administracion,
bodegas estacionamiento
clientes.
Areas verdes 1_0m2 por unidad de
. A/B/C vivienda.
recreativas
D/E 8 m2 por unidad de
vivienda.
Areas de De acuerdo a Normas de
circulacién Arquitectura y Urbanismo
peatonal y
vehicular

14

“CUADRO DE OCUPACION DE SUELO Y
CODIFICACION”, el cuadro debe ser cambiado
en el PDyOT.

Art. 32.- En el articulo 99; y se elimina en el
subtitulo del cuadro lo que es “Propuesta de”
de tal forma que el subtitulo quedaria
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Art. 99.- Asighacion de ocupacion del suelo y edificabilidad.-

CUADRO DE USO Y OCUPACION DE SUELO

| CUADRO DE OCUPACION DE SUELO ; CODIFICACION
FRENTE | RELACION INDICE DE | DENDIDAD Usos
| = TURA MAXIMA
PLATAFORMAS ‘f 4‘:9 g UBICACKON | NORMATIVA mimmomz| ot | A . o e | 5% VIVIENDA | hab./ Hect. T e ——
H PISOS | METROS (ma/hab.) [NeTa]BRUTA
sawmosg/smevicente | D12-80 150 10 1:15 | s 12 |o| o |3]| s [ 32 47 [ 128| 9o [CeemreememeOl)
[(VOLvevidds co8 i pecmal e
SAN PEDRD D985 200 10 1:2 3 9 |o| o |3| & [z 80 n| a6 | IMPACTO
O msteipte conma
artama(L)
LMBASSTLAGA | 3C9-T2 2% 12 1:2 3 s |3| o |3]| 2= | 26 [ —
184 20| 14
— INDUSTRIA
b [swpeoao 306-60 150 10 12 2 6 |3| o |3] s0 [ 120 wiaticmmnmueey | A0
e T IMPACTO
Oy 3C6-70 300 15 1:2 2 6 [2] 3 |o| 7 | 10 Vet Ageicsls mme (A1)
4 SAM PEDAD ¥ 54N FIDRO . 208 18 15
b D9-85 240 12 1:2 3 9 o] o [3] s | 25 I
¢ [macous D6-80 150 10 1:15 2 6 |0o| o |3| s | 160 —
s D9-85 200 10 1:2 3 s |o| o 8s | 258 64 | 117 | 94 | ivientscomnmsacminiovyy
o INDUSTRIA
MEDIA 3 MIRASOR/STALUCIASTA|  OE6-68 200 15 1:2 2 6 3 3 68 136 146 2% | 21 | vistragicamassian | ALTO
LA IMPACTO
[ o [seomaceans D6-50 150 10 1:2 2 6 |o| o [3] s [ 160 ovinsss con o bamil (V0)
7 B8 | 2| 1
| b [somacuans D5-80 150 10 1:2 2 6 (o] o [3] s | 10 vivienda com s Samal (V)
8 MOKSERRATH D670 200 10 1:2 3 9 '] 0 3 8s 170 57 27 12 viviesds comnss el (VD) | INDUSTRIA
BAJA
a ALTO
L] [ SancTia CECILIA D685 200 10 145 2 6 [} 1] 3 as 170 150 1 16 vivienda coamo vt (V30 | IMPACTO
FRANIA 10
PLADEMANEIO | INDUSTRIA
PROTECCION

En el cuadro de ocupacién del suelo se
mantiene con el cambio de vivienda
bifamiliar con vivienda VO y M2.

Art. 33.- En el Art. 102.- Eliminar el término
invernaderos: quedando el articulo de la
siguiente manera:

Art. 102.- De los trabajos que
requieren aprobaciéon y autorizacién
municipal.- El fraccionamiento territorial
realizado mediante proyectos de
lotizacion, de reestructuracion
parcelaria, o de urbanizacién, Ila
integracion de parcelas, la construccién
de nuevas edificaciones, la ampliacion,
modificacion, reparacion, derrocamiento
o reconstruccion de edificaciones
existentes, cerramientos, requiere de
aprobacion y autorizacion municipal a
travées de la Direccibn de Obras
Publicas; para lo cual se debe cumplir
con las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, disposiciones contenidas en
esta

Ordenanza, en el Cdbdigo de la
construccion y en el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial de
Pimampiro.

Art. 34.- En el Art. 103.- Eliminar el literal d):
quedando el articulo de la siguiente manera:

Art. 103.- De la obligatoriedad de
presentar planos.- Todos los trabajos
sefialados en el articulo 102 de esta
ordenanza, requieren de la presentacion
de planos definitivos para su ejecucion.
Se exceptian de esta disposicion, los
siguientes:

a) Modificaciones o reparaciones de
construcciones existentes, en un area
gue no exceda de 30 metros cuadrados.

b) Construccién de cerramientos.

c¢) Obras de reparacion total o parcial de
cubiertas.
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Si se trata de aumentos, en sentido
horizontal o vertical, y cualquiera sea su
superficie, si se requerira de los planos
correspondientes de acuerdo a lo
establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Las reparaciones y modificaciones que
impliquen cambios de uso en la
edificacion o en el predio, y cambios en
las fachadas, igualmente requerirdn de
la presentacion de planos.

Art. 35.- Sustityase el Art. 103 por el siguiente
texto:

Art. 103.- De la obligatoriedad de
presentar planos.-

VALORACION PARA EL CALCULO
DE LA TASA DE APROBACION DE

PLANOS
CONSTRUCCIONES TASA DE
APROBACION
DESDE M2 HASTA M2| DE PLANOS
31 240 2x1.000
241 600 4 x 1.000
601 en 10 x 1.000

adelante

(Multiplicar area de construccion til x valor m2
de const. emitido por OPM, este valor para
1000y x 2, 4y 10 de la tabla segun area).

Art. 36.- agréguese a continuacion del art. 110
un articulo innumerado

Articulo innumerado.-Tasa de uso de
suelo.- Para fines de la autorizacion de
uso de suelo del GAD Municipal de San
Pedro de Pimampiro, establece una
tasa Unica para el uso de suelo de
forma anual la misma que sera el 1%
del Salario Baéasico Unificado del
Trabajador en General.

De esta tasa de uso de suelo se
exceptia a los arrendatarios del
mercado 10 de agosto, conforme consta
en la Ordenanza que Regula el
Funcionamiento, Control y Recaudacion
de Tasas de Locales, Puestos y Espacio

Plblico del Mercado 10 de Agosto de
San Pedro de Pimampiro.

Con el informe de la Direccion de
Obras Publicas se remitird a la
coordinacion de justicia y control, para
que se proceda al otorgamiento al
permiso de uso de suelo.

Art. 37.- En el articulo 111.- Se elimina la frase:
urbanizable tipo residencial, comercial y de
servicios de ciudad, industrial y de
equipamiento; el articulado queda de la
siguiente manera:

Art. 111.- Permiso ambiental.- Es un
certificado de cumplimiento de las
disposiciones legales previstas en el
marco legal pertinente, otorgado por el
Técnico de Gestion Ambiental del
Gobierno Autonomo Descentralizado de
San Pedro de Pimampiro.

Para la implantacion de edificaciones en
suelo urbano, se requerirdn estudios
ambientales, siempre que el proyecto
tenga mas de 10.000 metros cuadrados
de construccion o para proyectos de
habilitacion del suelo cuando los predios
tengan superficies superiores a 30.000
metros cuadrados.

Art. 38.- En el articulo 113.- Se elimina los
términos urbanizable, en el texto de los
numerales 1y 2; y, en el numeral 3, cambiar
los términos no urbanizable por rural, en el
primer inciso y eliminar los términos no
urbanizable, en el segundo inciso; quedando
el articulado de la siguiente manera:

1. URBANIZACION:

Es un terreno urbano de la ciudad de
Pimampiro o de sus cabeceras
parroquiales, dividido en  &reas
destinadas al uso privado y al uso
publico, dotado de infraestructura
bésica, aptas para construir de
conformidad con las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

Toda propuesta de division sera
considerada como urbanizacién cuando
por razon del fraccionamiento, se
requiera por parte del propietario o
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promotor, de la planificacién de una o
mas vias, sean peatonales o
vehiculares, llAmense estas, pasajes o
entradas comunales, particulares,
familiares o privadas.

2. LOTIZACION:

Es la division de un terreno urbano en
dos o0 mas lotes, y que todos deban dar
frente a alguna via pulblica existente o
cuyo proyecto haya sido aprobado por
el Gobierno Auténomo Descentralizado
de San Pedro de Pimampiro, en la que
no se requerira por tanto, la
planificacion de nuevas vias. En caso
de no existir infraestructura publica, se
exigird al propietario o promotor, al
menos aperturar la via frente a los lotes
propuestos, en la parte correspondiente
a su predio sometido a fraccionamiento.

3. PARCELACION AGRICOLA:

Se considera parcelacion agricola la
division de un terreno en dos o mas
lotes situado en suelo rural, destinados
a vegetacibn natural, cultivos o
explotacién agropecuaria.

En suelos de uso agricola el area
minima de fraccionamiento sera:

1.200 m? terrenos hasta la cota de
2.800 m.s.n.m.; y 1.764m? (un solar)
desde la cota 2.800 a 3.100 m.s.n.m.;
sobre la cota 3.100 m.s.n.m., no se
permitira fraccionamiento alguno.

teléfono (originales 0 copias
certificadas).

Art. 40.- En el art. 120.- En el tercer requisito
cambiar los términos la Empresa con el ente,
guedando de la siguiente manera:

Art. 120.- Control de las urbanizaciones.-
Para el control de las urbanizaciones el
Gobierno Autébnomo Descentralizado de
San Pedro de Pimampiro de manera
obligatoria, realizara las  siguientes
inspecciones:

e Antes de cubrir las redes de
infraestructura subterraneas, previa su
aprobacion por el ente correspondiente.

Art. 41.- En el Art. 126.- Se elimina el literal d)

Art. 42.- El art. 133.- Se cambia los términos
Empresa de Agua Potable por
Municipalidad; y, dicha empresa por la
Direccion de Agua Potable y Alcantarillado,
guedando el articulado de la siguiente manera:

Art. 133.- Autoabastecimiento.-
Cuando no fuere posible que Ila
Municipalidad dote a un sector; de agua
potable y de alcantarillado, el
fraccionamiento podra ser autorizado,
siempre que los beneficiarios de la
misma  construyan los  sistemas
hidrosanitarias respectivos de
autoabastecimiento, los cuales deberan
ser revisados y aprobados por la
Direccion de Agua Potable vy
Alcantarillado.

Art. 43.- Art. 135.- Se cambia los términos

Art. 39.- En el literal f) del articulo 117, agregar
luego de alcantarillado, “sanitario y fluvial’;
gquedando de la siguiente manera:

urbanizable y no urbanizable por y rural,
guedando el articulado de la siguiente manera:

Art. 117.- Informe de aprobacion del
proyecto definitivo de urbanizacion.-
Para la concesién del informe de
aprobacion del proyecto definitivo de
urbanizacion, se deberd presentar a la
Direccion de Obras Publicas, la
siguiente documentacion:

f) Informes y planos aprobados de las
redes de agua potable, alcantarillado
sanitario pluvial, energia eléctrica y

Art. 135.- Definicion de edificacion.-
Es toda obra de construccion a
realizarse en suelo urbano y rural
(vivienda agricola segun normativa),
para permitr un wuso o0 destino
determinado. Se sujetara a las
especificaciones de la respectiva forma
de ocupacion determinada en el
planeamiento vigente y a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.
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Art. 44.- En el Art. 136.- Permiso de edificacion
en el primer inciso cambiese el area que alli se
indica de “36 m# a “30 m*; y se elimina el
término invernadero.

Art. 136.- Permiso de edificacion.- En
la autorizaciébn para desarrollar en un
predio o predios, determinadas obras de
nueva construccién, reconstruccion,
remodelacién y/o ampliacion un area
superior a 30m2, la que sera emitida por
la Direccién de Obras Publicas, y que
comprende por separado la emision del
informe de aprobacion de planos.

Para el caso de edificios e instalaciones
existentes con anterioridad a la vigencia
del PDyOT, que se hallen afectados por
el mismo, se aplicaré lo previsto en los
articulos 468 del COOTAD.

Art. 45.- En el art. 139.- Agregar un literal,
quedando el articulado de la siguiente manera:

Art. 139.- Aprobacién del proyecto
definitivo.- Para la aprobacion de los
planos de edificacién se presentaran los
siguientes documentos:

i) Un documento en el que conste la
corresponsabilidad  del  profesional
(Arquitecto o ingeniero civil), para la
ejecucion de la obra, conforme a los
planos aprobados por la municipalidad.

Art. 46.- En el art. 141.- Agregar un literal,
quedando el articulado de la siguiente manera:

Art. 141.- Modificaciones y
actualizacion a los planos
aprobados.- Cuando se realicen
modificaciones a los planos aprobados,
gue afecten al uso del suelo, el indice
de edificabilidad, altura de edificacion,
superficie construida, alteraciéon de
fachadas, sera obligatorio la aprobacion
de los planos modificatorios, en virtud
de las nuevas regulaciones vigentes si
las hubiere; el interesado debera
presentar la siguiente documentacion:

i) Un documento en el que conste la
corresponsabilidad del profesional
(Arquitecto o ingeniero civil), para la

ejecucion de la obra, conforme a los
planos modificatorios.

Art. 47.- En el art. 142.- Agregar un inciso
luego del tercer inciso: quedando el articulado
de la siguiente manera:

Art. 142.- Permisos de Construccion.-
Para la emision del permiso de
construccion para edificaciones se
presentaran los siguientes documentos:

La Direccion de obras publicas otorga
un permiso de construccion provisional
por el lapso de seis meses, tiempo en el
cual se debera revisar una verificacion
técnica de la fase de cimientos para lo
cual el propietario notificara en forma
oportuna su ejecucion aprobada y se
concedera el permiso de ejecucion
definitivo.

Art. 48.- En el art. 143.- Eliminar la frase
Construccion de invernaderos y se elimina la
parte del inciso final que dice: (Multiplicar area
de construccion x valor m2 de const. este valor
para 1000 x 2 % de tabla); y se agrega la frase
el que seré entregado en el término maximo
de ocho (8) dias laborables, al pendltimo
inciso; quedando el articulado de la siguiente
manera:

Art. 143.- Permiso de Trabajos
varios.- Para obra nueva, ampliacion e
intervencion en las edificaciones en los
siguientes casos:

e Edificacion nueva o ampliacion
hasta 30 m2.

e Construccion de cerramientos.

¢ Modificacion, demolicién 0
reparacion de construcciones
existentes y por una sola vez
obra nueva de ampliacién,
modificaciones en las fachadas
cuando el area sujeta a esta
intervencion fuera menor a 36
metros cuadrados.

* Modificacion, demolicién 0]
reparacion de construcciones
existentes y por una sola vez
obra nueva de ampliacion,
modificaciones en las fachadas
cuando el area sujeta a esta
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intervencion fuera menor a 36
metros cuadrados.

* Modificacion, demolicibn o
reparacion de construcciones
existentes y por una sola vez
obra nueva de ampliacion,
modificaciones en las fachadas
cuando el area sujeta a esta
intervencion fuera menor a 36
metros cuadrados.

e Obras de mantenimiento y de

acondicionamiento o]
adecuacion, tales como:
consolidacion de muros,
reparacion de cubiertas,

enlucido de paredes, cambio de
cielo raso, puertas, ventanas,
instalaciones eléctricas y
sanitarias, pisos.

La Direccion de Obras Publicas del
Gobierno  Auténomo Descentralizado
Municipal de San Pedro de Pimampiro
emitira el permiso de trabajos varios,
previo el pago de la tasa del 2% del
costo total de la obra; el que sera
entregado en el término maximo de
ocho (8) dias laborables.

Art. 49.- Se mantiene el Art. 143.- Permiso de
Trabajos Varios en el cuarto apartado de
dicho articulo cambiese el area que alli se
indica de “36 m?’ a “30 m?’.

Art. 50.- En el art. 147.- Eliminar la frase Si el
propietario no obtuviere el permiso de
habitabilidad legalmente conferido, no
podra enajenar sus bienes inmuebles;
quedando el articula de la siguiente manera:

Art. 147.- Alcance.- Para efectos de la
concesion del permiso de habitabilidad
no serd necesario que se hayan
realizado trabajos de carpinteria interior
en general, pintura, enlucido de
paredes, cielo raso o cerramientos, pero
si debe estar totalmente terminado la
parte exterior de la edificacidbn en sus
tres lados con el mismo acabado de la
fachada principal.

Art. 51.- Art. 150.- Cambiar en el literal c) los
términos Empresa de Agua Potable por
Municipalidad; quedando el literal de la
siguiente manera:

Art.  150.- Requisitos.- Para la
aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal
deben presentarse a la Direccion de
Obras Publicas del Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal de
Pimampiro los siguientes documentos
originales.

c) Certificado de no adeudar a la
municipalidad.

Art. 52.- Luego del art. 152.- Agregar un art.
innumerado:

Art. Innumerado.- APROBACION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EN
PROYECTO.- El propietario o]
propietarios que requieran la
autorizacion de la declaratoria de
propiedad horizontal podran realizarlo
previa a la presentacion de los
siguientes requisitos:

a) Solicitud firmada por el o los
propietarios, o su procurador comun.
b) Formulario de linea de fabrica.

c) Certificado de no adeudar a la
Municipalidad del o los propietarios.

d) Un juego completo de planos
arquitecténicos aprobados.

e) Proyecto de Reglamento Interno de
Copropietarios, linderos, cuadro de
areas, y de alicuotas firmado por un
profesional arquitecto.

f) Copia certificada de la escritura
publica inscrita en el Registro de la
Propiedad

g) g) Certificado de gravamenes e
hipotecas actualizado del Registro
de la Propiedad.

h) Comprobante de pago del impuesto
predial.

i) En caso de modificacibn a la
declaratoria de propiedad horizontal
se actuara de acuerdo al reglamento
general de la Ley de Propiedad
Horizontal.
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El cuadro de alicuotas contendra Unica
y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas
de wuso privado y susceptible de
individualizarse. A las areas de uso
comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada
la superficie y el destino.

Art. 53.- Increméntese al final del articulo 153
los siguientes incisos.

Art. 153.- Garantias.- Para obtener el
permiso de construcciéon el interesado
rendird garantia de ley a favor del
municipio, para asegurar que tanto el
propietario como el constructor de la
obra, la ejecutaran de acuerdo a los
planos aprobados por la Direccion de
Obras Publicas, no se rendira garantia
para la construccién de obras que no
requieren aprobacion de planos.

“Si la construccidon no cumple con los
planos arquitectonicos aprobados por la
Direccion de Obras Publicas, previo a la
inspeccion, el monto de la garantia
ingresara a las arcas municipales, si las
modificaciones son mayores de 10% en
elementos arquitecténicos, se solicitara
un plano modificatorio.

La vigencia de la garantia tendr4 una
duracion de 2 afios, pudiendo
renovarse, previo el informe del Técnico
de la Direccion de Obras Publicas,
aplicando las condiciones estipuladas
en el Art. 155 de la Ordenanza.”

cubrira el cien por ciento (100%) de las
obras de urbanizacién, o mediante una
de las garantias previstas en la Ley de
Contratacion Publica. EI urbanizador
asumird los costos que se produzcan
por la concesion de las garantias. En las
urbanizaciones calificadas como de
interés social Unicamente se
hipotecaran los lotes como garantia de
ejecucion de las obras, en concordancia
con la ordenanza para la aprobacion de
programas de interés social en la
modalidad de proyectos de urbanizacion
y programas de urbanizacibn con
viviendas progresivas. El Departamento
Financiero vigilara la vigencia de las
garantias previstas en la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion
Publica y su Reglamento.

‘La garantia sera devuelta por el
Municipio, una vez que el urbanizador
cumpla con todas las obras de
infraestructura basica, caso contrario la
municipalidad hara el uso de las
garantia para la culminacion de las
obras.”

Art. 55.- El articulo 155 y se agrega luego del
segundo inciso: En el caso de modificaciones
sin construccién se cobrara la diferencia del
monto de la garantia establecida; quedando
el articulado de la siguiente manera:

Art. 155.- El monto.- la Garantia para
las construcciones seréa establecido por
la Direccién de Obras Publicas de
acuerdo al siguiente cuadro y en base al
costo total de la obra. En el caso de
modificaciones sin construccion se

Art. 54.- Agréguese al final del Art. 156 el cobrara la diferencia del monto de la
siguiente inciso, quedando de la siguiente garantia establecida
manera.
Art. 156.- Garantia para CALCULO DEL MONTO DE LA
urbanizaciones.- En el caso de GARANTIA PARA CONSTRUCCIONES
urbanizaciones, el urbanizador debera
constituir una garantia a favor del FONDO DE
Gobierno  Autbnomo Descentralizado CONSTRUCCIONE GARANTIA DE
Municipal de San Pedro de Pimampiro, S CONSTRUCCIO
por un valor equivalente al cien por N
ciento (100%) del valor de las obras de
AP . , HASTA
urbanizacion a realizarse; para lo cual DESDE M2 M2
podra hipotecar lotes de terreno a favor
del Gobierno Auténomo Descentralizado Mayor a 30 240 |12%

Municipal de Pimampiro, cuyo valor
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241 600 3%
en
601 adelante|4%

(Multiplicar area de construccion x valor
m2 de const. este valor para 100 y x los
2, 3, 4, % de tabla).

En el caso de construccion por etapas,
el monto de la garantia serd calculado
considerando los metros cuadrados de
cada etapa a construir.

Terminadas las obras, para la
devolucién de la garantia, el interesado
solicitara la inspeccion a la Direccion de
Obras Publicas, para que compruebe la
terminacion de la obra de acuerdo con
los planos aprobados, el desalojo de los
materiales de las vias y el retiro de las
construcciones provisionales. Para el
efecto se requiere la presentacion de los
siguientes documentos:

Art. 56.- Art. 159.- Insertar un segundo inciso;
de la siguiente manera:

En el Art. 159.- Por obras en
proyectos declarados en propiedad
horizontal.- Para  garantizar el
cumplimiento de las obras, Vvias
interiores 'y demas servicios de
infraestructura en edificaciones a ser
declaradas en propiedad horizontal, se
exigird su total culminacién previa a la
declaratoria de propiedad horizontal por
parte del Concejo Cantonal.

En caso de declaratoria de propiedad
horizontal, en proyecto, la garantia sera
el 4% del valor del area de construcciéon
con una duracion de dos afos.

Art. 57.- En el Art. 166.- Cambiar el término
cuatro por siete; quedando el articulado de la
siguiente manera:

Art. 166.- Prescripcion.- El tiempo de
prescripcion para las infracciones
graves y las comunes serd de siete
afos. El tiempo de prescripcion se
cuenta desde que aparecen signos
externos que permitan conocer los

hechos constitutivos de la infraccion. Sin
embargo, en las infracciones derivadas
de una actividad continuada, la fecha
inicial del computo sera la finalizacion
de la actividad o la del ultimo acto con el
gue la infraccién se consuma.

Art. 58.- En el articulo 172, en el inciso
segundo eliminar “Ley Organica de Servicio
Civil y Carrera Administrativa” y se agregue
“Ley Organica del Servicio Publico” quedando
el articulado de la siguiente manera:

Art. 172.- Responsables.- Son
responsables de las infracciones los
gue las han perpetrado directamente o
a través de otras personas; los que han
impedido que se evite su ejecucion; los
gue han coadyuvado a su ejecucion de
un modo principal; y los que indirecta y
secundariamente  cooperen a la
ejecucioén de la infraccion.

Seran sancionados segun las normas
establecidas en Ley Organica del
Servicio Pdblico los funcionarios o
empleados municipales responsables
de la realizacibn de actos que
contravengan las disposiciones de la
presente ordenanza; sin menoscabo de
la obligacion de responder por los
dafios y perjuicios que su accién u
omision causen a particulares.

Art. 59.- En el articulo 175, eliminar
“‘Comisario de Construcciones” y se agregue
“Coordinador de Seguridad, Justicia y Control”
guedando el articulado de la siguiente manera:

Art. 175.- Del Coordinador de
Seguridad, Justicia y Control - El
Coordinador de Seguridad, Justicia y
Control aplicard lo dispuesto en la
ordenanza, en el caso de personas que
construyan, amplien, modifiguen o
reparen edificaciones sin contar con el
permiso de construccion. Los infractores
serdn sancionados con una multa que
se calculard tomando como referencia el
salario basico unificado como a
continuacion se detalla en las siguientes
infracciones:

a. Construcciones sin permiso y
gque respete la normativa.- Las
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personas que construyan
respetando la normativa del
sector, pero no cuenten con
permiso de construccién, seran
sancionadas con wuna multa
equivalente al diez por ciento
(10%) del salario basico
unificado por cada m2 de
construccion, debiendo el
Coordinador de  Seguridad,
Justicia y Control ordenar la
suspension de la construccion
hasta que presente el permiso de
construccién pertinente.

b. Construcciones que cuentan
con permiso y no respeta la
normativa.- Las personas que
construyan contando con los
respectivos permisos de
construccion, pero que no lo
hagan con apego a éstos, seran
sancionadas con una multa
equivalente al diez por ciento
(10%) del salario basico
unificado por cada m2 de
construccion, debiendo el
Coordinador de Seguridad,
Justicia y Control exigir que en
un término no mayor de 20 dias,
se  aprueben los planos
modificatorios, siempre y cuando
respeten las Normas de
Arquitectura y Urbanismo. Si
existiere una parte de la
construccibn que irrespeta la
normativa del sector, ésta de
ninguna manera podra ser
legalizada y se procedera a su
inmediata demolicion a costa del
infractor.

c. Construcciones sin permisos y que

no respeten la normativa.- Las
personas que construyan edificaciones
sin contar con el permiso de
construccion, contraviniendo ademas la
normativa del sector, serdn sancionadas
con multa equivalente al diez por ciento
(10%) del salario béasico unificado por
cada m2 de construcciéon, debiendo el
Coordinador de Seguridad, Justicia y
Control ordenar la suspensién hasta que
presente el permiso, dentro de un
término de 20 dias y la demolicion

inmediata de la parte que infrinja la
normativa; esta demolicion correrad a
costa de los infractores y por ninguna
circunstancia podra ser legalizada.

El Coordinador de Seguridad, Justicia y
Control motivard sus resoluciones y
llevard un registro fotogréfico y/o video
de manera minuciosa de su actuaciéon
sobre los casos detallados en los
literales anteriores.

Art. 60.- En el Art. 176.- Cambiar los términos
sumario administrativo por sanciones que
determine la Ley; quedando el articulado de la
siguiente manera:

Art. 176.- Inmueble destinado a
actividades no permitidas 0
incompatibles.- Los que destinen un
predio o una edificacibn a actividades
que impliguen formas no permitidas o
incompatibles de wuso del suelo,
contraviniendo las disposiciones de este
Titulo, serdn sancionados con multa
equivalente al ciento veinte y cinco por
ciento del salario minimo unificado
vigente y el Coordinador de Justicia,
Control ordenara la clausura del local o
espacio en el que se realiza la actividad,
hasta que se retorne a un uso permitido.
Si el Coordinador de Justicia, Control,
no actuare de acuerdo a esta norma
sera sometido a las sanciones que
determine la Ley.

Art. 61.- A continuacién del Art. 181 agréguese
los siguientes: articulos innumerado

Art. Innumerado 1.- CONSTRUCCION
DE CERRAMIENTOS.- Todas Ilas
personas naturales o juridicas que
consten en el catastro municipal del
area urbana consolidada del Canton
Pimampiro, tendran la obligaciéon de
cerrarlo y mantenerlo libre de maleza y
escombros sin importar que el predio,
lote o solar se encuentre edificado o sin
edificar; el mismo que debera respetar
las normas técnicas y directrices
emitidas por la direccion de Obras
Publicas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal San Pedro
de Pimampiro.
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Art. Innumerado 2.- DIFUSION DE
NORMAS TECNICAS.- Las normas
técnicas existentes para la construccion
de cerramientos, se difundiran por parte
del Gobierno Autébnomo Descentralizado
de San Pedro de Pimampiro, mediante
su pagina web, diarios de circulacion
local y medios de comunicacién
municipal y deméas medios necesarios.

Art.  Innumerado 3.- CONTROL
PERMANENTE.- El Coordinador de
Seguridad, Justicia 'y Control del
Gobierno  Autonomo Descentralizado
Municipal San Pedro de Pimampiro,
permanentemente coordinara y
efectuara procesos de supervision del
cumplimiento de la presente normativa,
sin perjuicio de la accién ciudadana que
podrd identificar y denunciar la
presencia de un predio, lote o solar que
no cuenta con su respectivo cerramiento
y / 0 mantenimiento.

Art. Innumerado 4.- NOTIFICACION
PREVENTIVA.- En el caso de existir
denuncia u observarse la existencia de
un predio sin  cerramiento; El
Coordinador de Seguridad, Justicia y
Control de la Municipalidad mediante
sus funcionarios competentes procedera
a notificar por escrito en un plazo no
mayor a cuarenta y ocho horas al
propietario.

Art. Innumerado 5.- PLAZOS.- Una vez
notificado el propietario o propietarios se
establece el plazo de noventa dias para
gque proceda a levantar el respectivo
cerramiento, en el caso del
mantenimiento de los predios el plazo
se fija en treinta dias a partir de su
notificacion.

Art. Innumerado 6.- IDENTIFICACION
DEL PROPIETARIO.- El responsable de
Avalios y Catastros, establecera e
identificara a la persona propietaria o las
personas propietarias del predio, contra
quien o0 quienes se efectuara la
respectiva notificacion, y la consecucion
de los procesos coactivos que pudieren
derivarse del incumplimiento de la
presente "ORDENANZA".

Art. Innumerado 7.- FORMA DE
NOTIFICACION.- Las notificaciones de
la presente "ORDENANZA", se
efectuaran de la siguiente manera: Para
efectos de notificacion a los titulares de
los predios o solares sin cerramiento y
sin perjuicio de realizarse la misma en
su domicilio conocido, se colocara al
interior del predio o solar no edificado
un cartel, visible desde el espacio
publico, con la leyenda "solar no
edificado sujeto a control". A los
administrados cuyo domicilio conocido
no fuere posible determinar, podra
notificarles, en forma colectiva, por la
prensa.

En el cartel fijado en el inmueble, se
plasmaran los siguientes datos: fecha
de notificacion, nombre de la persona o
personas propietarias, y fecha de
vencimiento del Plazo para construir el
cerramiento.

Art. Innumerado 8.-
INCUMPLIMIENTO DE
LEVANTAMIENTO DE

CERRAMIENTO.- Si transcurrido el
plazo de 120 dias desde la prevencion
inicial la persona propietaria o las
personas propietarias no cumplen con el
levantamiento del cerramiento; se
impondra una multa equivalente al 5 X
1000 (cinco por mil) del valor del bien,
calculado en base al Avalu6 Catastral
de la Municipalidad, esta multa debera
ser cancelada en un periodo no mayor
de treinta dias.

Art. Innumerado 9.- LEVANTAMIENTO
DEL CERRAMIENTO POR LA
MUNICIPALIDAD.- Cuando transcurrido
el plazo de 90 dias desde la notificacion
inicial el cerramiento no fuese
levantado, sin perjuicio de la aplicaciéon
de la multa establecida en el articulo
precedente; el Gobierno Auténomo
Descentralizado de San Pedro de
Pimampiro realizar4 la edificacion del
cerramiento, para lo cual la Direccién
Financiera Proveera una partida
presupuestaria de acuerdo a la
capacidad economica y financiera del
Municipio. Concluida la obra
TESORERIA MUNICIPAL, hara efectivo
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el cobro por el trabajo realizado con un
recargo del 20% del valor de la obra.

Art. Innumerado 10.-
INCUMPLIMIENTO DEL
MANTENIMIEMTO.- Si transcurrido el
plazo de 30 dias desde la notificacién
de mantenimiento la persona propietaria
0 las personas propietarias no cumplen
con el mantenimiento del lote; se
impondra una multa equivalente al 2 X
1000 (dos por mil) del valor del bien,
calculado en base al Avalu6 Catastral
de la Municipalidad, esta multa debera
ser cancelada en un periodo no mayor
de treinta dias.

Art. Innumerado 11.- EL
MANTENIMIENTO DEL LOTE POR LA
MUNICIPALIDAD.- Cuando transcurrido
el plazo de 30 dias desde la notificacion
inicial el mantenimiento no fuese
realizado, sin perjuicio de la aplicacion
de la multa establecida en el articulo
precedente; el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San
Pedro de Pimampiro podra realizar
dicho mantenimiento. Concluida la obra
TESORERIA MUNICIPAL, haré efectivo
el cobro por el trabajo realizado con un
recargo del 20% del valor de la obra.

Art. Innumerado 12.- TITULOS DE
CREDITO.- Los valores por concepto de
multas, mantenimientos y recargos,
prescritos en esta "ORDENANZA", se
emitiran como TITULO DE CREDITO,
por la DIRECCION FINANCIERA
MUNICIPAL, con las especificaciones
de ley, siendo su cobro ejecutado por
via coactiva.

Art. 62.- Insertar

Un Art. Innumerado.- DE LAS INFRACCIONES
COMETIDAS POR LOS PROFESIONALES DE
LA CONSTRUCCION

Son infracciones de los profesionales a
cargo de la ejecucion de la obra los
siguientes:

a) No hacer cumplir los planos
aprobados por la municipalidad,;

b) Falta de notificacién del inicio de
ejecucion de la obra;

¢) No verificar que el propietario cuente
con los permisos de construccion
respectivos;

Art. 63.- Insertar un Art. Innumerado.-
SANCIONES

SANCIONES

Los profesionales a cargo de la
ejecucion de la obra que incumplieren
en lo determinado en el articulo anterior,
serdn sancionados con un salario
basico unificado del trabajador en
general.

Art. 64.- Insertar un Art. Innumerado final.-

Los propietarios y arrendatarios que no
hubieren obtenido el permiso del uso de
suelo del afo anterior, seran
sancionados con una multa equivalente
al 100%, adicional del valor del permiso
de uso de suelo.

Se establece que para el uso de suelo
para los establecimientos existentes,
deberan obtener el respectivo permiso
en el transcurso del primer trimestre de
cada afio, posterior a esta fecha se
aplicara un recargo del 50% del valor de
la tasa del uso de suelo.

Art. 65.- Se mantiene quedando el articulado
de la  siguiente manera: En las
DISPOSICIONES TRANSITORIAS, PRIMERA,
al final del parrafo se debe eliminar “con
excepcion de la urbanizaciobn Nuevo
Amanecer que fue considerada para la
zonificacion urbana actual”’, quedando el
texto del articulado de la siguiente manera:

PRIMERA.- Las solicitudes de tramites
referidos a ocupacién y uso de suelo,
aprobacién de planos, permisos de
construccion, fraccionamientos, que
fueron presentadas en el Municipio
hasta el dia anterior a aquel en que
entren en vigencia la Ordenanza de
Delimitacién Urbana y que reglamenta
el Uso y Ocupacién del Suelo del
Canton San Pedro de Pimampiro se
tramitardn de acuerdo con las
disposiciones de la Ordenanza de
Reglamentaciéon y Planificacion Urbana,
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Construcciones y Urbanismo de la Zona
Urbana del canton San Pedro de
Pimampiro.

Art. 66. Agréguese las
Disposiciones Generales:

siguientes

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En caso de existir conflicto
en la aplicacion de la presente
ordenanza de norma o vacio en la
misma se aplicara lo determinando en la
Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
conforme lo estipula el Art. 425 de la
Constitucibn de la Republica del
Ecuador, referente a la jerarquia de la
norma.

SEGUNDA.- Aprobada que sea esta
primera reforma a la ordenanza
Secretaria General del GAD. Municipal
de San Pedro de Pimampiro, procedera
a la codificacion respectiva y enviara al
Registro Oficial para su publicacion.

Art. 67  Agréguense las
disposiciones transitorias:

siguientes

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el transcurso de 180
dias, al contarse con la asignacion de
recursos econdémicos la Direccién de
Planificacién, Cooperacion y Desarrollo
y la Direccion de Obras Publicas
contaran con la normativa para el uso y
ocupaciéon de suelo de las parroquias
rurales de Mariano Acosta, San
Francisco de Sigsipamba y Chuga,
misma que sera puesta a consideracion
del Concejo Municipal para su
aprobacion.

SEGUNDA.- En todo el texto de la
ordenanza se haga referencia a la

Empresa de Agua Potable vy
Alcantarillado,  sustitiyase por la
Direccibon de Agua Potable vy

Alcantarillado; y en el caso de
requerirse dicha documentacion en la

gue fuera aplicable sea otorgada por la
direccién indicada.

Dada en la sala de sesiones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San
Pedro de Pimampiro, a los siete dias del mes
de septiembre de dos mil diecisiete.

f.) Ec. Oscar Narvaez Rosales
ALCALDE GAD. MUNICIPAL
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

f.) Ab. Geovanny Manosalvas V.
SECRETARIO GENERAL Y DEL
CONCEJO MUNICIPAL

CERTIFICO: Que la presente “Primera
Reforma a la Ordenanza de delimitacion
urbana y que reglamenta el uso y ocupacion
del suelo del cantén San Pedro de Pimampiro®,
fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal de San Pedro de Pimampiro, en
sesiones ordinarias de fechas dieciséis de junio
y siete de septiembre de dos mil diecisiete, en
primero y segundo debate, respectivamente.

Pimampiro, 11 de septiembre de 2017

f.) Ab. Geovanny Manosalvas V.
SECRETARIO GENERAL Y DEL
CONCEJO MUNICIPAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos
322 y 324 del Codigo de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO la presente “Primera Reforma a la
Ordenanza de delimitacion urbana y que
reglamenta el uso y ocupaciéon del suelo del
cantén San Pedro de Pimampiro“, y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial Municipal, sitio Web
institucional y Registro Oficial.

Pimampiro, 11 de septiembre de 2017

f.) Ec. Oscar Narvaez R.
ALCALDE DEL GAD. MUNICIPAL
DE SAN PEDRO DE PIMAMPIRO

Sanciond y ordend la promulgacion a traves de
su publicaciéon en la Gaceta Oficial Municipal,
sitio Web institucional y Registro Oficial, de la
presente “Primera Reforma a la Ordenanza de
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delimitacion urbana y que reglamenta el uso y
ocupacion del suelo del cantén San Pedro de
Pimampiro“, el economista Oscar Narvaez R.,
Alcalde del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de San Pedro de
Pimampiro, en la fecha antes mencionada.

Pimampiro, 11 de septiembre de 2017
f.) Ab. Geovanny Manosalvas V.

SECRETARIO GENERAL Y DEL
CONCEJO MUNICIPAL
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